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Jahr Verkäufe
Gesamt-

fläche

Fläche der 
landw.

Nutzung

Kaufwert
Gesamt-

fläche

Kaufwert
Fläche der 

landw.
Nutzung

je 100
EMZ

EMZ
je Ar FdlN

Anzahl ha ha � /ha � /ha �
2007 6 272  4 522 4 496 18 199 18 305 374 49
2006  5 395 3 770 3 745 19 041 19 169 383 50
2005  3 776 3 308  3 276 18 748  18 930 384 49
2004 4 574 4 341 4 302 18 385 18 552 384 48
2003 4 705 4 432 4 402 18 932 19 064 387 49
2002  4 791  4 307 4 276 18 673  18 808 390 48
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Bemerkung
Z1 2.109 m²

Z2 Innenbereich/Mischgebiet
Z3 65 � /m²

Z4 -9,75 � /m²
Z5 -22,75 � /m²
Z12 32,50 � /m²
Z13 68.543 �

vorhandene Art der baulichen Nutzung

bewertete Fläche

Entwicklungszustand (Bodenrichtwert)
Bodenrichtwert

abweichende Grundstücksgröße

Z1xZ12
Bodenwert (Summe ab Z3)
Bodenwert insg.

-15,0%
-35,0%

Anpassungen wegen:
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N1 108 Jahre
N2 60 Jahre
N3 grundlegende Modernisierung vor - Jahren
N4 10 Jahre
N5
N6 NHK Typ; Ausstattungsstandard
N7 Ansatz NHK 200 � /m²
Korrekturfaktoren
N8 x 1,00
N9 x 1,00
N12 korrigierte Normalherstellungskosten 200 � /m²

Alter am Stichtag
übliche Gesamtnutzungsdauer

korrigierte Restnutzungsdauer
Gebäudetyp Scheune

33.4.2 einfach/mittel

Regionaleinfluss Bundesland
Ortsgröße

S1 429 m² x
S2 200 � /m²=
S3 115,3 115,3 /100 x 1,153
S4
S5
S6 11%
S7
S8 linear -83%
S9
S10 -30%
S11 -10%
S13

Bruttogrundfläche
Normalherstellungskosten 85.800 �
Baupreisindex am Stichtag:
+ besonders zu bewertende Bauteile

+ Baunebenkosten in % von S5: 10.882 �

0 �
= Herstellungwert am Stichtag ohne Baunebenkosten 98.927 �

109.809 �
Wertminderung wegen Alters -91.141 �
Herstellungwert am Stichtag

Zeitwert 18.668 �
Wertmind. wg. Baumängel und Bauschäden -5.600 �
wirtschaftliche Wertminderung in % von S9 -1.867 �
Sachwert des Gebäudes 11.201 �
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E1 364 m² x
E2 0,40 � /m²=
E7 Rohertrag des Grundstücks pro Monat Summe ab E2
E8 x 12
E9 -37,3%

 Instandhaltung in % vom Herstellungswert a. Stichtag: 0,5%

 Verwaltungskosten in % vom Rohertrag: 4,0%

 Mietausfallwagnis in Prozent vom Rohertrag: 2,0%

 nicht umlegbare Betriebskosten in % vom Rohertrag: 0,0%

E10 E8 + E9

E11 Zinsansatz Boden: Bodenwert x 5,0% =
E12 Anteil des Gebäudes am Grundstücksreinertrag E10 + E11
E13 x  Kapitalisierungsfaktor: 10 5,0% = 
E14 E12 x E13
E15 Instandsetzung, Baumängel, Bauschäden (s. Zeile S10)
E18 Ertragswert des Gebäudes Summe ab E14

7,7217

Nutzfläche
Ansatz für Netto-Kaltmiete pro Monat 146 �

70 �-              

1.752 �

549 �-            

Nachhaltiger Jahresreinertrag des Grundstücks

36.043 �

35 �-              
-  �             

146 �
Rohertrag des Grundstücks pro Jahr

-654 �Bewirtschaftungskosten

Jahre RND bei
kapitalisierter Reinertrag des Gebäudes -5.436 �

-5.600 �
-11.036 �

-1.802 �
-704 �

1.098 �
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Sachwert Ertragswert Verkehrswert
Zeile S13 Zeile E18

[� ] [� ] [� ]
Z1 01 ehe. Rindviehstall 6.203 -7.497 5.000
Z2 02 Scheune 11.201 -11.036 9.000
Z11 17.404 -18.533 14.000

Z12 3,0% 522 400
Z13 17.926 -18.533 14.400
Z14 68.543 68.543 54.800
Z18 86.469 50.010 69.200
Z19 80%

Z18 69.175 50.010 69.200

Z20 69.200

Gebäude

Summe Gebäude

Bodenwert Zone I

Außenanlagen in % der 
Gebäudesachwerte
Summe bauliche Anlagen

Summe Hofstelle

Verkehrswert des Hofes

Angepasster Wert der 
Hofstelle

Marktanpassungsfaktor [%]
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