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Wir bewerten: 
• Landwirtschaftliche Betriebe u. Flächen 
• Waldflächen und Forstbetriebe 
• Hofgebäude und bauliche Anlagen 
• Landwirtschaftliches Inventar 
• Lieferrechte und Zahlungsansprüche 
• Schäden im Weinbau 
• Ökonomie von Biogasanlagen 
• Schadenersatz und Entschädigung 
• Beeinträchtigung durch Straßenbaumaßnahmen 
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Gliederung

• Sachverständige der Landwirtschaftskammer NRW 

• Sachgebietsbeschreibung 

• Welcher Wert? 

• Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle – Beispiel 1 

• Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle – Beispiel 2 
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Sachverständige der Landwirtschaftskammer NRW

Sachverständige im Bereich der Land- und Forstwirtschaft, des 
Gartenbaues, des Weinbaues, der Fischerei und des Umweltschutzes 
werden in Nordrhein-Westfalen von der Landwirtschaftskammer 
bestellt. 

Die öffentlich bestellten und vereidigten Sachverständigen sind in 
ihrem Spezialgebiet auf besondere Sachkunde hin überprüft. 
Voraussetzung für die Bestellung sind überdurchschnittliche 
Fachkenntnisse und eine ausreichende praktische Erfahrung. 
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Fachgebiete 
1  Landwirtschaft 

1.1  Betrieb / Unternehmen 
1.2  Acker- und Pflanzenbau 
1.3  Tierzucht und Tierhaltung (Zucht, Haltung, Bewertung) 
1.4  Technik in der Landwirtschaft 
1.5  Gebäude und bauliche Anlagen 

2  Gartenbau 
2.1  Betrieb / Unternehmen 
2.2  Spezialbereiche des Erwerbsgartenbaues 
2.3  Technik und Betriebsvorrichtungen im Gartenbau 
2.4  Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau 
2.5  Pflanzenernährung / Pflanzenschutz 
2.6  Vermarktung gartenbaulicher Erzeugnisse 

3  Forstwirtschaft 
3.1  Betrieb / Unternehmen 
3.2  Spezialgebiete 

Sachverständige der Landwirtschaftskammer NRW
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4 Weinbau 
4 Weinbau 

5 Fischerei 
5.1 Betrieb / Unternehmen 
5.2 Spezialgebiete 

6 Umweltschutz in der Land- und Forstwirtschaft, 
   im Gartenbau und Weinbau, in der Fischerei 

6.1 Emissionen und Immissionen  
     (Abwässer, Staub, Geruch, Lärm, Umweltverträglichkeit u. a.) 
6.2 Naturschutz und Gewässerschutz 
6.3 Bodenschutz 
6.4 Agrikulturchemie 

7 Hauswirtschaft 
7.1 Arbeitsbewertung im Privathaushalt 
7.2 Arbeitsbewertung im Großhaushalt 

8 Probenahme 
8.1 Futtermittel 
8.2 Düngemittel 
8.3 Boden 

Sachverständige der Landwirtschaftskammer NRW
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1    Landwirtschaft 

1.1  Betrieb / Unternehmen 
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1.1 Betrieb / Unternehmen 

    1.1.1 Bewertungs- und Entschädigungsfragen  
  in landwirtschaftlichen Betrieben 
    1.1.2 Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
    1.1.3 Bewertung von Aufwuchs und Aufwuchsschäden 
    1.1.4 Bewertung von lebendem und totem Inventar 
    1.1.5 Wasserwirtschaft und Meliorationen 
    1.1.6 Landwirtschaftliches Rechnungswesen 
    1.1.7 Landwirtschaftliches Versicherungswesen 
    1.1.8 Ökologisch wirtschaftende landwirtschaftliche Betriebe 
    1.1.9 Nebenbetriebe - Ökonomie von Biogasanlagen 
    1.1.10 Vermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

Sachverständige der Landwirtschaftskammer NRW
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Sachgebietsbeschreibung  
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken (1400)
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Sachgebietsbeschreibung  
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken - Landwirtschaft 1410)
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Sachgebietsbeschreibung  
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken - Landwirtschaft 1410)
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Welcher Wert?

Zukunftserfolgswert

Veredelungswert

Neuwert

Ersatzwe
rt

Kapitalwert

Barwert
Ertragswert

Individueller 
Verkaufswert

Substitutionswert

SubstanzwertWiederbeschaffungswert

Sachwert

Zeitwert

Einheitswert

Teilwert

Ersatzwirtschafts-
wert

subjektive 
Zukaufwerte

wirtschaftlicher Gebrauchswert

Verkehrswert
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Welcher Wert?

OLG Celle, Urteil vom 10.10.2007 – 7 U 62/06
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Hofeswert nach § 12 Abs. 2 Satz 2 HöfeO: 

- 1,5 facher Einheitswert i.S.d. § 48 BewG i.d.F. v. 26.09.1974 

Der Hofeswert ist Maßstab der Abfindung weichender Erben, 
Pflichtteilsberechtigter, Vermächtnisnehmer und überlebender 
Ehegatten bei der Hofnachfolge (§ 12 Abs.2 und Abs. 10 HöfeO)1 

Welcher Wert?

1 Piltz, Recht und Bewertung landwirtschaftlicher Betriebe, 2. Auflage 2015, S.200
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Hofeswert nach § 12 Abs. 2 Satz 2 HöfeO: 

- 1,5 facher Einheitswert i.S.d. § 48 BewG i.d.F. v. 26.09.1974 

Der Hofeswert ist Maßstab der Abfindung weichender Erben, 
Pflichtteilsberechtigter, Vermächtnisnehmer und überlebender 
Ehegatten bei der Hofnachfolge (§ 12 Abs.2 und Abs. 10 HöfeO)1 

Welcher Wert?

Quelle: Piltz, Recht und Bewertung landwirtschaftlicher Betriebe, 2. Auflage 2015, S.41
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Ertragswert i.S.d. § 2049 Abs. 2 BGB 

  Reinertrag  x  Multiplikator 

- bisherige wirtschaftliche Bestimmung des Landguts 

- ordnungsgemäße Bewirtschaftung 

- Reinertrag, den des Landgut nachhaltig gewähren kann

Welcher Wert?
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Ertragswert i.S.d. § 2049 Abs. 2 BGB 

  Reinertrag  x  Multiplikator 

- bisherige wirtschaftliche Bestimmung des Landguts 

- ordnungsgemäße Bewirtschaftung 

- Reinertrag, den des Landgut nachhaltig gewähren kann

Welcher Wert?

Land Multiplikator Zinssatz	% Rechtsgrundlage

Baden-Württemberg 18 5,55 §	48	AGBGB
Bayern 18 5,55 Art.	68	AGBGB
Berlin 25 4 Art.	83	PrAGBGB
Brandenburg 25 4 §	31	BbgAGBGB
Bremen 18 5,55 keine	Regelung
Hamburg 18 5,55 keine	Regelung
Hessen 25 4 §	30	HessAGBGB
Mecklenburg-Vorpommern 18 5,55 keine	Regelung
Niedersachsen 17 5,88 §	28	AGBGB
Nordrhein-Westfalen 25 4 Art.	83	PrAGBGB
Rheinland-Pfalz 25 4 §	24	AGBGB
Saarland 25 4 §	32	AGJusG
Sachsen 18 5,55 keine	Regelung
Sachsen-Anhalt 18 5,55 keine	Regelung
Schleswig-Holstein 18 5,55 keine	Regelung
Thüringen 18 5,55 §	28	ThürAGBGB

Quelle: Piltz, Recht und Bewertung landwirtschaftlicher Betriebe, 2. Auflage 2015, S.197f
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Ertragswert i.S.d. § 2049 Abs. 2 BGB 

  Reinertrag  x  Multiplikator 

- bisherige wirtschaftliche Bestimmung des Landguts 

- ordnungsgemäße Bewirtschaftung 

- Reinertrag, den des Landgut nachhaltig gewähren kann

Welcher Wert?

Land Multiplikator Zinssatz	% Rechtsgrundlage

Baden-Württemberg 18 5,55 §	48	AGBGB
Bayern 18 5,55 Art.	68	AGBGB
Berlin 25 4 Art.	83	PrAGBGB
Brandenburg 25 4 §	31	BbgAGBGB
Bremen 18 5,55 keine	Regelung
Hamburg 18 5,55 keine	Regelung
Hessen 25 4 §	30	HessAGBGB
Mecklenburg-Vorpommern 18 5,55 keine	Regelung
Niedersachsen 17 5,88 §	28	AGBGB
Nordrhein-Westfalen 25 4 Art.	83	PrAGBGB
Rheinland-Pfalz 25 4 §	24	AGBGB
Saarland 25 4 §	32	AGJusG
Sachsen 18 5,55 keine	Regelung
Sachsen-Anhalt 18 5,55 keine	Regelung
Schleswig-Holstein 18 5,55 keine	Regelung
Thüringen 18 5,55 §	28	ThürAGBGB

Quelle: Piltz, Recht und Bewertung landwirtschaftlicher Betriebe, 2. Auflage 2015, S.38 
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Verkehrswert nach § 194 BauGB 
(auch in § 85 BBergG und § 10 EEGNW) 

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt,  
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,  
im gewöhnlichen Geschäftsverkehr nach den rechtlichen  
Gegebenheiten und tatsächlichen Eigenschaften,  
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstücks  
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung  
ohne Rücksicht auf ungewöhnliche oder persönliche Verhältnisse 
zu erzielen wäre. 

Welcher Wert?
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Besonderheiten:  

- Vergleichswertverfahren scheidet aus 
- Entwicklungszustand à i.d.R. § 35 BauGB 

Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle
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Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle
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Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle
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Besonderheiten:  

- Vergleichswertverfahren scheidet aus 

- Entwicklungszustand à i.d.R. § 35 BauGB 

- „Sachwertobjekt“ und „Ertragswertobjekt“ auf einem Grundstück 

- nur selten Richtwerte 

- Sachwertfaktoren? 

- Liegenschaftszinssätze? 

Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle
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Verkehrswert einer landwirtschaftlichen Hofstelle 
Beispiel 1 - Resthofstelle Westmünsterland  

Grund und Boden

GMB Kreis Steinfurt

GMB Stadt Münster

GMB Kreis Coesfeld

GMB Stadt Münster

GMB Kreis Borken
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!


