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Entschadigung des Eigentimers

Grundsatzliches

Eigentum / Entschadigung:

durch unterirdische Leitung:
e Eingriff ins Eigentum (Art. 14 GG) mit Eigentumsbeschrankung
e s0g. Teilenteignung

e Anspruch auf Entschadigung
- Rechtsverlust
- andere Vermogensnachteile (Folgeschaden)
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Entschadigung des Eigentimers

Grundsatzliches

Rechtsverlust (Grunddienstbarkeit):

Hohe der Wertminderung abhangig von:

e Leitungsart und LeitungsgroBe

e Nutzung des betroffenen Grundstlicks

e Lage und GréBe des Schutzstreifens

e GroBe des unbelasteten Ausgangsgrundstucks
e Verkehrswert des zu belastenden Grundstucks

e Grad der Nutzungsbeeintrachtigung

F. 4 www.gutachterring.de |z



Entschadigung des Eigentimers

Grundsatzliches

Eigentumsbeschrankung Grund und Boden

OLG Hamm v. 03.10.1961 25 %

BGH Urteil v. 08.02.1965 20 -25%

OLG Hamm v. 28.06.1968 20 %

OLG Nurnberg v. 24.09.1969 20 %

BGH Urteil v. 31.03.1977 10 %

OLG Hamm v. 11.03.1982 10 % (Uberspannung)
BGH Beschluss v. 21.12.1982 20 % (Freileitung)

Quelle: Schith, Die Auswirkungen der Rechtsprechung auf die landw. Taxation, HLBS Heft 190
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Entschadigung des Eigentimers / Bewirtschafters

Grundsatzliches

Andere Vermogensnachteile (Folgeschaden):

o Aufwuchsschaden wahrend und nach der Beanspruchung

e Verlust der Aktivierungsmoglichkeit von Zahlungsansprichen

e An-/Durchschneidungsschaden wahrend der Bauphase

e Umwege wahrend der Bauphase

e Nutzungsausfall von Arbeitsstreifen und unwirtschaftlichen Restflachen
o Wegfall / Beeintrachtigung der Weidehaltung

e Beeintrachtigung der Beregnung

e Verlust von Giulleausbringungsflachen

o Wirtschaftserschwernisse durch oberirdische Anlagen
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Entschadigung des Eigentumers
Beispiel Raesfeld

% Quelle: tim-online
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Entschadigung des Eigentimers

Beispiel Raesfeld

Kabeltiefbau in offener Bauweise

380-kV-Grabenprofil fir Ubertragungsleistung von 2x 1800 MVA
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Quelle: Amprion, verandert

F.8 www.gutachterring.de




Entschadigung des Eigentimers

Beispiel Raesfeld

Rahmenregelung erdverlegte Hochstspannungsleitung

e Entschadigung Grunddienstbarkeit

1) 0,75 €/m?2 far Gesamtschutzstreifen (10 % bei 7,50 €/m?2)

2) 2,25 €/m2 flr technischen Schutzstreifen (30 % bei 7,50 €/m?2)
e Zusatzliche Entgelte

1) Zuschlag Pilotvorhaben 1,00 €/m?2 fuir Gesamtschutzstreifen

2) Aufwandspauschale Eigentimer 1.000 €

3) Aufwandspauschale Bewirtschafter 1.500 €
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Entschadigung des Eigentimers

Beispiel Raesfeld

Rahmenregelung erdverlegte Hochstspannungsleitung

e Flur-, Aufwuchs- und Folgeschaden
v' Wahrend der Bauphase

1) Flurschaden auf Basis der Richtsatze flir die Bewertung landwirtschaftlicher
Kulturen der Landwirtschaftskammer NRW

2) Pramienausfall
3) Bewirtschaftungserschwernisse und Umwege
4) Unwirtschaftliche Restflachen

5) Verlust von Flachen fir die Ausbringen von Wirtschaftsdinger
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Entschadigung des Eigentimers

Beispiel Raesfeld

Rahmenregelung erdverlegte Hochstspannungsleitung

v Nach Ruckgabe
Jahr 1 - 3:
a) individuelle Abgeltung nach Ermittlung durch Sachverstandige
oder D) pauschal 50 %, 30 %, 20 %
= Entscheidung bis 4 Wochen vor der Ernte

Jahr 4 - 10:

a) individuelle Abgeltung nach Ermittlung durch Sachverstandige
oder D) pauschal 10 %

= Entscheidung bis 4 Wochen vor der Ernte

Jahr 11 - ... :
1. dauerhafte und irreparable Schaden =

Einmalzahlung oder wiederkehrende Zahlung
2. weitere sachverstandige Schadensschatzung

F. 11
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Entschadigung des Eigentimers
Beispiel Raesfeld

Teilschlag |

Teilschlag Il

: . techn Schutzstreifen: 6 780 m?
s Erdkabel
mum Teilschlag I: 1,67 ha

Quelle: DLG-Mitteilungen 9/2015
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Entschadigung des Eigentimers

Beispiel Raesfeld

i i LRV 1 e

Entschadigung fiir Erdkabeltrasse (Lange 300 m)

Dienstbarkeitsentschddigung (Bodenwert 7,50 €/m?)

Arbeitsstreifen (41,5 m) 12.450m?x 0,75€/m?= 9.338,00€
‘Techn. Schutzstreifen (22,6 m) 6.780m?x 2,25€/m?=15.255,00 €
J_ Beschleunigungszuschlag 20,00€/Ifm = 6.000,00 €
| Zuschlag Pilotcharakter 12.450m%x 1,00 €/m2 = 12.450,00 €
Summe 43.043,00 €
Entschadigung je Ifm 143,48 €

'zusatzlich:

- Aufwandspauschale Eigentiimer 1.000,00 €
Aufwandsauschale Bewirtschfte 1.500,00 €

s 3
; s Quelle: eigene Berechnung

s Erdkabel
| mmm Teilschlag I: 1,67 ha

[ ; =
Quelle: DLG-Mitteilungen 9/2015
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Sachverstandigenaufgaben

Allgemein

Eigentiumer
.. Monitoringgruppe
Offentlichkeit JIrpp
.. a8 Aﬂ’“l‘@["ﬂ = .
MaBnahmentrager Q@@\«S@Q@ﬂ [ é)@@_/@mﬁ Baufirmen
ai@@/ Zﬁr\@g
Politik g Bodenschutzkonzept/
Rekultivierung
=
Planer Bodenkundliche
Baubegleitung
Vermesser Umweltschutz/

Artenschutz
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Sachverstandigenaufgaben

Allgemein

Einsatz landw. Sachverstandiger vor der BaumaBnahme

« Unterstutzung der Betroffenen bei Einsprichen
« Prufung Existenzgefahrdung

« Beweissicherung / Zustandserhebung

« Begleitung von Verhandlungen

—  Ermittlung von Verkehrswerten
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Sachverstandigenaufgaben

Allgemein

Einsatz landw. Sachverstandiger wahrend der BaumaBnahme
Bodenkundliche Bodenbegleitung (BBB)

« Erstellen von Schulungsunterlagen und Merkblattern

« Dokumentation des Ausgangs- und Endzustandes

 FUhren eines Bautagebuchs und von Protokollen
 RegelmaBige Baustellenbegehung

- Uberwachung der Einhaltung von Handlungsanweisungen

« Kommunikation mit Flachenbewirtschaftern und Baulasttragern
 Durchfuhren von bodenphysikalischen/

bodenkundlichen Feld- und Laboruntersuchungen
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Sachverstandigenaufgaben

Allgemein

Einsatz landw. Sachverstandiger wahrend/nach der BaumaBnahme

« Ermittlung von Flur- und Aufwuchsschaden
« Ermittlung von Bewirtschaftungserschwernissen
« Abschatzung von Folgeschaden

« Begleitung von RekultivierungsmaBnahmen
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 1 Raesfeld

Arbeitsgruppe ,Erdkabelmonitoring™
& Modul , Ertragskundliches Monitoring™

1. randomisierter Feldversuch der Landwirtschafskammer NRW
nach der Rekultivierung

2. Ertragserhebung auf allen betroffenen Flachen durch
landwirtschaftliche Sachverstandige vor der MaBnahme

(Beweissicherung) und nach der Rekultivierung ftr 10 Jahre

F. 18
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 1 Raesfeld

Klassische Ermittlung von Ertragsschaden:
Vergleich geschadigte Flache mit ungeschadigter Flache

Schadensparameter: Ertrag x Flache

Ertrag Uber Klassische Schadensschatzung:

« Getreide - Halmtaxe (Anzahl Ahren / m2, Kérner / Ahre, TKG)
» Silomais - Probeernte (kg Frischmasse / m2, Feuchtegehalt)

« Kornermais — Probeernte (kg Kornertrag / m2, Feuchtegehalt)

« Kartoffeln — Proberodung (Gewicht / m?2)

Flache uber Aufmafi
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 1 Raesfeld

Klassische Ermittiung von Ertragsschaden:

Vergleich geschadigte Flache mit ungeschadigter Flache

5q ,Allerdings ist die Vorschatzung von Naturalertrdgen

beim Feldinventar in jedem Fall ein schwieriges
Er

¢

Unterfangen™
(Moser 1971, Kirten, Wolfram 1987, aus Kéhne 2007)

[KG)

» Silomais - Probeernte (kg Frischmasse / m2, Feuchtegehalt)

« Kornermais — Probeernte (kg Kornertrag / m2, Feuchtegehalt)

« Kartoffeln — Proberodung (Gewicht / m?2)

Flache uber Aufmaf
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Sachverstandigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld

UAV-Mosalk des Trassenverlaufs g . y
P e Unterstutzung der Ertrags-
Raesfeld / 11.06.2015 TR "W, -

erhebung mit Luftbildern:
« 2 Fluge (Gerste, Mais)

« gezielte Beprobung mit GPS

« Kombination mit Luftbilddaten

Foto: Wolbring

" Foto: Iuftfoto24
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Sachverstandigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld

UAV-Mosaik des Trassenverlaufs
Raesfeld / 11.06.2015
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Sachverstandigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Sachverstandigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld

Wintergerste - Feld 5 Wintergerste - Feld $
o o
= 2
I
E o= o
o o o
&
i
=
©
£
L o _ o
o Yo
Rz (linear): 76.2% Rz (linear): 70 4%
o o
T I | | | I I I I I I
-40 -20 0 20 40 ; 0 50 100 150 200 250
unkalibrierte NDVI-Werte (Luftbild 11.06 2015) :?f' Rot-Werte (Luftbild 11.06.2015)

Foto: luftfoto24

F. 24 www.gutachterring.de



Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 1 Raesfeld

UAV-Mosaik des Trassenverlaufs gl 2015 -
Raesfeld / 11.06.2015 LI Tan T SN Drohnen-

Uberfliegung

11.06.2015
) = Und
A i 22.08.2015

A "ﬁ% a7
Bestimmheitsmalle der linearen Regressmn
Rot Grin Blau NDVI signifikant zum Niveau
WGerste / Feld 1-5 0,629 0,540 0,574 0,623 alpha = 0.05

Feld 1 0,754 0,612 0,624 0,809 alpha = 0.10
Feld 2 n.s. n.s. 0,374 n.s.
Feld 3 0,946 0,910 0,907 0,938
Feld 4 0,824 0,811 0,854 0,883
Feld 5 0,704 0,593 0,592 0,762

Tritikale / Feld 67 n.s. 0,419
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 2 Raesfeld

Ermittlung von Aufwuchs- und Folgeschaden

— Aufwuchsentschadigung (nach Rahmenregelung)
— Pramienverlust
— Gulletiberschuss

— Bewirtschaftungserschwernisse
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 2 Raesfeld

\»

Flachenbilanz

GroRe Flache vor dem Eingriff 62.000 m?

Flachenverlust -11.810 m?

GroRe Restflachen gesamt 50.190 m?

davon: \
Grofke Restflache Rl 25.000 m? 4
GrofRe Restflache RII 25.190 m? R

' { Fotos: luftfoto24
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 2 Raesfeld

Ermittlung der Aufwuchsentschadigung

Mais (Corn-Cob-Mix 160 dt/ha)
Basispamie

Greenin
Umverteilung
Junglandwirt

gpramie
spramie

onranio.

11.810 m? x

0,217 €/ m> =

2.562,77 €

Flachenpramie

Aufwuchsentschadigung it

Tabelle 1: Enischidigungsséize fir Ackerkulturen

Markifrichte Haupt-/Meben- Haupt-  Siroh Bei ginem Ertrag von ... Jt'ha betragt der Wert des Aufwuchses ... Cent'm?
frucht frucht Ertragsstufe 1 Ertragsstufe 2 Ertragsstufe 3 Ertragsstufe 4 Ertragsstufe 5
Verhaltnis " Preise €t dvha Centmz| dvha Centm2z| atha Centm2z| dtha Centm2| dtha Centm?

Brotweizen 1 0.8 1730 7,70 65 15,2 75 17,6 83 13,9 95 223 105 246
Futterweizen 1 08 16,60 7,70 65 14,8 75 171 85 18,3 95 216 105 239
Roggen 1 09 1470 770 55 11,9 65 14,1 75 16,2 85 184 95 205
Triticale 1 09 1590 7,70 55 128 65 14,8 75 171 85 194 95 M7
Gerste 1 07 16,20  B,60 60 12,5 70 14,6 80 16,7 90 187 100 20,8
Braugerste 1 07 18,30 6,60 50 11,5 55 12,6 60 13,8 65 149 70 16,0
Hafer 1 1,1 1500 6,60 50 11,1 55 12,2 60 134 65 14,5 70 15,6
Kornerraps 1 38,70 30 11,6 a5 13,5 40 15,5 45 17.4 50 194
Kornermais 1 20,00 80 16,0 a0 18,0 100 20,0 110 0 120 240
Corn-Cob-Mix ¥ 1 13,50 116 15,7 131 17,7 146 197 161 175 236
Futtererbsen 1 21,60 35 7.6 40 86 45 97 50 10.8 60 13.0
Zuckerriben ¥ 1 3,20 450 14,4 550 17,6 650 20,8 750 240 850 27.2
Industriekartoffeln| 0.9 19,40 350 61,1 425 74,2 500 873 575 100,4 650 113,56
Speisek.Handel 0.8 40,40 300 97,0 375 121,2 450 1454 525 169,7 600 193,9
Speisek ab Hof ¥ 08 44,30 200 70,9 235 833 275 97,5 315 111,6 350 124.0
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 2 Raesfeld

Ermittlung der Aufwuchsentschadigung

Mais (Corn-Cob-Mix 160 dt/ha) 11.810 m? x 0,217 €/ m? = 2.562,77 €
Basispamie 190,08 €/ha
Greeningpramie 87,34 €/ha
Umverteilungspramie 49,64 €/ha
Junglandwirtepramie 45,00 €/ha
Flachenpramie gesamt 1,18 ha x 372,06 €/ha = 439,40 €
Aufwuchsentschadigung insgesamt 3.002,17 €
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 2 Raesfeld

F.

Sonstige Schaden

Glulletberschuss

Flachenwerlust 1,18 ha
Ausbringungsmenge 170 kgN/ha
Nahrstoffgehalt Mastschweinegiille 4,5 kg/m®

Uberschuss Glille gesamt 45 m®
Anrechnung Nahrstoffbilanz 45 m*
Abgabekosten 15,47 € /m®

Abgabekosten gesamt 696,15 €

Sonstige Schaden gesamt 696,15 €

30
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Sachverstandigenaufgaben

Beispiel 2 Raesfeld

1,181 ha | Meter

Schéaden insgesamt

Aufwuchsschaden 3.002,17 €
Durchschneidung 1.266,81 €
sonstige Schaden 696,15 €

Summe Schaden 4.965,13 €

Fotos: luftfoto24
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Foto: Wolbring
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