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Eigentum / Entschädigung:

durch unterirdische Leitung:

• Eingriff ins Eigentum (Art. 14 GG) mit Eigentumsbeschränkung

• sog. Teilenteignung

• Anspruch auf Entschädigung
- Rechtsverlust
- andere Vermögensnachteile (Folgeschäden)

Entschädigung des Eigentümers
Grundsätzliches
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Rechtsverlust (Grunddienstbarkeit):

Höhe der Wertminderung abhängig von:

• Leitungsart und Leitungsgröße

• Nutzung des betroffenen Grundstücks

• Lage und Größe des Schutzstreifens

• Größe des unbelasteten Ausgangsgrundstücks

• Verkehrswert des zu belastenden Grundstücks

• Grad der Nutzungsbeeinträchtigung

Entschädigung des Eigentümers
Grundsätzliches
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Eigentumsbeschränkung Grund und Boden

OLG Hamm v. 03.10.1961 25 %

BGH Urteil v. 08.02.1965 20 – 25 %

OLG Hamm v. 28.06.1968 20 % 

OLG Nürnberg v. 24.09.1969 20 %

BGH Urteil v. 31.03.1977 10 %

OLG Hamm v. 11.03.1982 10 % (Überspannung)

BGH Beschluss v. 21.12.1982 20 % (Freileitung)

Quelle: Schüth, Die Auswirkungen der Rechtsprechung auf die landw. Taxation, HLBS Heft 190

Entschädigung des Eigentümers
Grundsätzliches
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Andere Vermögensnachteile (Folgeschäden):

• Aufwuchsschaden während und nach der Beanspruchung

• Verlust der Aktivierungsmöglichkeit von Zahlungsansprüchen

• An-/Durchschneidungsschäden während der Bauphase

• Umwege während der Bauphase

• Nutzungsausfall von Arbeitsstreifen und unwirtschaftlichen Restflächen

• Wegfall / Beeinträchtigung der Weidehaltung

• Beeinträchtigung der Beregnung

• Verlust von Gülleausbringungsflächen

• Wirtschaftserschwernisse durch oberirdische Anlagen

Entschädigung des Eigentümers / Bewirtschafters
Grundsätzliches
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Quelle: tim-online

Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld
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Quelle: Amprion, verändert

Kabeltiefbau in offener Bauweise

Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld

technischer Schutzstreifen
Gesamtschutzstreifen/Arbeitsstreifen
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Rahmenregelung erdverlegte Höchstspannungsleitung

• Entschädigung Grunddienstbarkeit

1) 0,75 €/m² für Gesamtschutzstreifen (10 % bei 7,50 €/m²)

2) 2,25 €/m² für technischen Schutzstreifen (30 % bei 7,50 €/m²)

• Zusätzliche Entgelte

1) Zuschlag Pilotvorhaben 1,00 €/m² für Gesamtschutzstreifen

2) Aufwandspauschale Eigentümer 1.000 €

3) Aufwandspauschale Bewirtschafter 1.500 €

Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld
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Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld

Rahmenregelung erdverlegte Höchstspannungsleitung

• Flur-, Aufwuchs- und Folgeschäden

ü Während der Bauphase

1) Flurschaden auf Basis der Richtsätze für die Bewertung landwirtschaftlicher 
Kulturen der Landwirtschaftskammer NRW

2) Prämienausfall

3) Bewirtschaftungserschwernisse und Umwege

4) Unwirtschaftliche Restflächen

5) Verlust von Flächen für die Ausbringen von Wirtschaftsdünger
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ü Nach Rückgabe 
Jahr 1 – 3:

a) individuelle Abgeltung nach Ermittlung durch Sachverständige
oder b) pauschal 50 %, 30 %, 20 %
ð Entscheidung bis 4 Wochen vor der Ernte

Jahr 4 – 10:
a) individuelle Abgeltung nach Ermittlung durch Sachverständige

oder b) pauschal 10 %
ð Entscheidung bis 4 Wochen vor der Ernte

Jahr 11 - … :
1. dauerhafte und irreparable Schäden = 

Einmalzahlung oder wiederkehrende Zahlung
2. weitere sachverständige Schadensschätzung

Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld

Rahmenregelung erdverlegte Höchstspannungsleitung
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Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld
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Entschädigung des Eigentümers
Beispiel Raesfeld

Quelle: eigene Berechnung

Entschädigung	für	Erdkabeltrasse	(Länge	300	m)
Dienstbarkeitsentschädigung	(Bodenwert	7,50	€/m²)
Arbeitsstreifen	(41,5	m) 12.450	m²	x	0,75	€/m²	= 9.338,00	€				
Techn.	Schutzstreifen	(22,6	m) 6.780	m²	x	2,25	€/m²	= 15.255,00	€	
Beschleunigungszuschlag 20,00	€/lfm	= 6.000,00	€				
Zuschlag	Pilotcharakter 12.450	m²	x	1,00	€/m²	= 12.450,00	€	
Summe 43.043,00	€	
Entschädigung	je	lfm 143,48	€							
zusätzlich:
Aufwandspauschale	Eigentümer 1.000,00	€				
Aufwandspauschale	Bewirtschafter 1.500,00	€				
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Maßnahmenträger

Politik

Vermesser

Planer

Öffentlichkeit

Umweltschutz/
Artenschutz

Bodenkundliche 
Baubegleitung

Bodenschutzkonzept/
Rekultivierung

Baufirmen

Monitoringgruppe

Eigentümer

Landwirt

Sachverständigenaufgaben
Allgemein
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• Unterstützung der Betroffenen bei Einsprüchen

• Prüfung Existenzgefährdung

• Beweissicherung / Zustandserhebung

• Begleitung von Verhandlungen

- Ermittlung von Verkehrswerten

Sachverständigenaufgaben
Allgemein

Einsatz landw. Sachverständiger vor der Baumaßnahme
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Bodenkundliche Bodenbegleitung (BBB)

• Erstellen von Schulungsunterlagen und Merkblättern

• Dokumentation des Ausgangs- und Endzustandes

• Führen eines Bautagebuchs und von Protokollen

• Regelmäßige Baustellenbegehung

• Überwachung der Einhaltung von Handlungsanweisungen

• Kommunikation mit Flächenbewirtschaftern und Baulastträgern

• Durchführen von bodenphysikalischen/

bodenkundlichen Feld- und Laboruntersuchungen

Sachverständigenaufgaben
Allgemein

Einsatz landw. Sachverständiger während der Baumaßnahme
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• Ermittlung von Flur- und Aufwuchsschäden

• Ermittlung von Bewirtschaftungserschwernissen

• Abschätzung von Folgeschäden

• Begleitung von Rekultivierungsmaßnahmen

Sachverständigenaufgaben
Allgemein

Einsatz landw. Sachverständiger während/nach der Baumaßnahme
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Arbeitsgruppe „Erdkabelmonitoring“

Ä Modul „Ertragskundliches Monitoring“

1. randomisierter Feldversuch der Landwirtschafskammer NRW

nach der Rekultivierung

2. Ertragserhebung auf allen betroffenen Flächen durch 

landwirtschaftliche Sachverständige vor der Maßnahme

(Beweissicherung) und nach der Rekultivierung für 10 Jahre

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Klassische Ermittlung von Ertragsschäden:
Vergleich geschädigte Fläche mit ungeschädigter Fläche

Schadensparameter: Ertrag x Fläche

Ertrag über Klassische Schadensschätzung:

• Getreide – Halmtaxe (Anzahl Ähren / m², Körner / Ähre, TKG)

• Silomais – Probeernte (kg Frischmasse / m², Feuchtegehalt)

• Körnermais – Probeernte (kg Kornertrag / m², Feuchtegehalt)

• Kartoffeln – Proberodung (Gewicht / m²)

Fläche über Aufmaß

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Klassische Ermittlung von Ertragsschäden:
Vergleich geschädigte Fläche mit ungeschädigter Fläche

Schadensparameter: Ertrag x Fläche

Ertrag über Klassische Schadensschätzung:

• Getreide – Halmtaxe (Anzahl Ähren / m², Körner / Ähre, TKG)

• Silomais – Probeernte (kg Frischmasse / m², Feuchtegehalt)

• Körnermais – Probeernte (kg Kornertrag / m², Feuchtegehalt)

• Kartoffeln – Proberodung (Gewicht / m²)

Fläche über Aufmaß

„Allerdings ist die Vorschätzung von Naturalerträgen 

beim Feldinventar in jedem Fall ein schwieriges 

Unterfangen“ 
(Moser 1971, Kürten, Wolfram 1987, aus Köhne 2007)

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Unterstützung der Ertrags-

erhebung mit Luftbildern:

• 2 Flüge (Gerste, Mais)

• gezielte Beprobung mit GPS

• Kombination mit Luftbilddaten

Foto: Wolbring

Foto: luftfoto24

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Foto: luftfoto24

Drohnen-Überfliegung 11.06.2015, Gerste

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld
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Drohnen-Überfliegung 11.06.2015, Gerste

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld

Foto: luftfoto24
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Sachverständigenaufgaben
Beispiel 1 Raesfeld

2015 -
Drohnen-

Überfliegung 
11.06.2015 

und
22.08.2015
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Ermittlung von Aufwuchs- und Folgeschäden

- Aufwuchsentschädigung (nach Rahmenregelung)

- Prämienverlust

- Gülleüberschuss

- Bewirtschaftungserschwernisse

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 2 Raesfeld
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Fotos: luftfoto24

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 2 Raesfeld
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Ermittlung der Aufwuchsentschädigung

Mais (Corn-Cob-Mix 160 dt/ha) 11.810  m² x 0,217 €/ m² = 2.562,77 €  
Basispämie

Greeningprämie
Umverteilungsprämie
Junglandwirteprämie

Flächenprämie gesamt x = -  €          

Aufwuchsentschädigung insgesamt

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 2 Raesfeld
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Ermittlung der Aufwuchsentschädigung

Mais (Corn-Cob-Mix 160 dt/ha) 11.810  m² x 0,217 €/ m² = 2.562,77 €  
Basispämie 190,08 €/ha

Greeningprämie 87,34 €/ha
Umverteilungsprämie 49,64 €/ha
Junglandwirteprämie 45,00 €/ha

Flächenprämie gesamt 1,18 ha x 372,06 €/ha = 439,40 €     

Aufwuchsentschädigung insgesamt 3.002,17 €  

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 2 Raesfeld



F. 30 www.gutachterring.de

Sonstige Schäden

Gülleüberschuss
Flächenverlust 1,18 ha

Ausbringungsmenge 170 kgN/ha
Nährstoffgehalt Mastschweinegülle 4,5 kg/m3

Überschuss Gülle gesamt 45 m3

Anrechnung Nährstoffbilanz 45 m3

Abgabekosten 15,47 €       /m3

Abgabekosten gesamt 696,15 €     

Sonstige Schäden gesamt 696,15 €     

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 2 Raesfeld
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128 m
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160 m

Schäden insgesamt

Aufwuchsschaden 3.002,17 €  
Durchschneidung 1.266,81 €  

sonstige Schäden 696,15 €     

Summe Schäden 4.965,13 €  

Fotos: luftfoto24

Sachverständigenaufgaben
Beispiel 2 Raesfeld
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Foto: Wolbring


