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Wir stellen uns vor

Schwerpunkt Gutachten:

Land- und Forstwirtschaft bei

e Gerichtsverfahren

e Strallen- und Schienenwegebau

e Steuerliche Anlasse

e Verdullerung, Verpachtung

e Erb- und Eheauseinandersetzungen
e Versicherungsschéaden
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(1) Landentzug

S

(2) Sonderfall Existenzgefdhrdung
(3) Leitungsbau

(4) Hochspannungsmast-Entschadigung
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Landentzug
Grundsatze (1)

Art. 14 Grundgesetz

Abs. 1: schutzt das Eigentum als
Grundrecht

Abs. 2: "Eigentum verpflichtet”

Abs. 3: schafft die Mdglichkeit der
Enteignung zum Wohle der
Allgemeinheit

FAZIT: Wenn o6ffentliches Interesse
Uberwiegt, Enteignung maoglich
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Landentzug
Grundsatze (2)

e Keine Doppelentschadigung
e Schadensminderungspflicht

e Normalfall: Entschadigung in Geld
(z.B. Verkehrswert fur Entzugsflachen)

e Stichtage
Planveroffentlichung: Stichtag Qualitat
Entzug: Stichtag Preis, Schaden
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Landentzug

Grundséatze (3)

e Unterschied Entschadigung und

Schadenersatz
Entschadigung Schadenersatz
Ausgleich fur will das Ereignis

VermogenseinbuBe jungeschehen
Aber: Zumutbarkeit |machen

Bei offentliches
Interesse Privatrechtlich
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Landentzug

Ein Beispiel aus der Praxis

Pachtflachen

Eigentumsflachen
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Landentzug

Entschadigungspositionen (1)

bei Eigentimer (E) und Pachter (P)

e Verkehrswert der Entzugsflache (E)

e Wert des Pachtrechts (P)

e Betrieblicher Sonderwert Entzugsflache (E/P):
Hofanschluss, Anlagen, Vorratsdiingung,
Aufwuchs, Dauerkulturen

e Betrieblicher Sonderwert angrenzende Flachen
(E/P): Verlust Hofanschluss, Umwege, An- und
Durchschneidungsschaden,
Arrondierungsschaden, Verlust der Eigenjagd,
usw.
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Landentzug

Entschadigungspositionen (2)

bei Eigentumer (E) und Pachter (P)
e Erwerbsverlust (Bewirtschafter)
e Verlagerungskosten

e sonstige Positionen (Wiederbeschaffung,
steuerliche Nachteile, Rechtsberatung usw.)
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Landentzug

Entschadigungsrichtlinie LandR 78

e Erganzende Richtlinie (kein Gesetz!)
e Fur Behorden verbindlich
e Datengrundlage 1978 und friher

e ABER: Entwurf LandR 14 liegt dem
Bundesministerium der Finanzen vor!
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Landentzug
Landentzug und seine Folgen
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Landentzug

Landentzug und seine Folgen
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Landentzug
Anschneidung

o

IST SOLL
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Landentzug
Durchschneidung

Entzugsflache
0,2 ha
/ /

Restflache Restflache
10,5 ha 11 1,3 ha
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Landentzug

An- und Durchschneidung (1)

e Erhdhte Arbeits-/Maschinenzeit
(Wendezeit, Geschwindigkeits-
reduzierung, Doppelbearbeitung)

e Erhdhter Betriebsmittelaufwand
(Doppelaufwand)

e Ertragsminderungen (Vorgewende)

www.gutachterring.de |====

Landentzug

An- und Durchschneidung (2)

Schwéchen LandR 78:

e Gilt nur fur rechteckige Schlage

e Datengrundlage veraltet

e Ungenauigkeit bei groRen Schlagen

Starken:
e Einfachheit
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Landentzug

Andere Berechnungsmodelle

e Modernisierte Verfahren stehen zur
Verfligung:
- An- u. Durchschneidung
(BECKMANN/HUTH 1988,
SCHMIDT/MEYER-ROSCHAU 1994,
KOHNE/KRUSE 2006)
- Mehrwege (WOLBRING/STOCK 2003)

www.gutachterring.de | ===

Landentzug

Umwegeschaden (1)

e Nur wenn Rechtsposition betroffen ist
(nicht bei 6ffentlichen Wegen)

e Entschadigung darf Verkehrswert nicht
Ubersteigen

Nachteile durch Umwege:
hohere Arbeitszeit und
Maschinenkosten
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Landentzug

Erwerbsverlust

Selbstbewirt- | Rickgang Deckungsbeitrag

schaftete — einsparbare Festkosten
Eigentums- X Kapitalisator
flache — Verzinsung Verkehrswert

Rickgang Deckungsbeitrag
Pacht- — einsparbare Festkosten
flache — ortsubliche Pacht

X Kapitalisator Tabelle LandR

www.gutachterring.de | ===

www.gutachterring.de



Landentzug

Pachtaufhebung

e ,Entpachtung“ -> Eingriff in geschitzte
Rechtsposition (aber nur fur
Restpachtdauer!)

e Substanzverluste: Wert des Pachtrechts,
Vorratsdiingung, Aufwuchs

e Folgeschaden: Erwerbsverlust, An- und
Durchschneidung, Mehrwege (Aufteilung
zwischen Eigentumer und Pachter!)
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Pachtaufhebung (2) endentzua

Nov. 99 Sep. 02 Sep. 09
Flurstuck
Eigentum unendlich
Pacht 1 2,9
Pacht 2 9,9
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Existenzgefahrdung

e Voraussetzung Geltendmachung durch
betroffenen Betrieb

e Ersatzlandanspruch, Aufrechterhaltung des
Betriebes (Abs. 1.2.6 LandR, § 100 Abs. 1
BauBG)

e Meistens Prufung durch Gutachten:
1 Schritt Prifung der Existenzféhigkeit vor
Eingriff (IST-Situation)
2. Schritt Prufung der Existenzgefahrdung
nach Eingriff (SOLL-Situation)
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Existenzgefahrdung
Pauschale Ansatze

Teilweise existieren FaustzahlenVorsicht!

. " bi o%-Flicl |
(gilt nicht bei Gemuseanbau, hofnahe
Weideflachen etc.)

oEi Kanitalbild . Min_6.000-€/

(zu pauschal)

= betriebsindividuelle Prifung
erforderlich!
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Existenzgefahrdung
Multifunktionalitat der Flache
Aktivierung Pflanzen-
ZA erzeugung
Forder- Nahrstoff-
programme verwertung
(Duv)
Sonstiges : g < Steuerliche
# Aspekte
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E—

<Eingriff ins Eigentum mit
Eigentumsbeschrankung

e i.d.R. beschrankte
personliche Dienstbarkeit

» sogenannte Teilenteignung

= Anspruch auf Entschéadigung
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Leitungsbau

Grunddienstbarkeit

eEintragung in Abteilung Il des
Grundbuchs

eSchutzstreifenflache
eBetretungsrecht
eBaubeschrankung / -verbot

e Aufwuchsbeschrankung,
Bepflanzungsverbot

Leitungsbau

Wertminderung

« Nutzungsbeschréankungen durch
Grunddienstbarkeit

= Folgeschaden durch Verlegung / Betrieb der
Leitung

« GroRere Gefahr weiterer Leitungen

* Mehraufwand durch die Regelung der Flur-
und Folgeschaden

* Einschrdnkung der Beleihungsfahigkeit
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Leitungsbau

Hohe der Wertminderung

e Leitungsart und Leitungsgroéfi3e
= Nutzung des betroffenen Grundstiicks
e Lage und GroRe des Schutzstreifens

« Grofle des unbelasteten
Ausgangsgrundstiicks

« Verkehrswert des unbelasteten Grundsticks

= Grad der Nutzungsbeeintrachtigung
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Leitungsbau

Folgeschaden

« Aufwuchsschaden

« Zahlungsanspruchen

« An-/Durchschneidungsschaden,
Umwegeschaden wéhrend der Bauphase

« Nutzungsausfall von Arbeitsstreifen und
unwirtschaftlichen Restflachen

« Beeintrachtigung Weidehaltung/Beregnung

« oberirdische Anlagen?
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Leitungsbau

Folgeschaden

eFolgeschaden nach dem
Leitungsbau:

eFlurschaden nach unzureichender
Rekultivierung

eMinderertrage durch Stoérung des
Bodengeflges

«Schaden an Drainagen
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Leitungsbau

Folgeschaden
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Leitungsbau

Entschadigung/Schadenersatz

Leitungs- | Leitungen sind Leitungen sind
art enteignungsfahig nicht enteignungsfahig
st 0,40-0,90 € prom® 5,00-15,00 € pro m* Schutz-

et Schutzstreifen” streifen (EEG-Leitungen)

3,00 -35,00 € pro m? Schutz-
o 3 O i
Gas gf‘r?utzzs.tor g,fa:‘fo ™ streifen tw. l&ngen- und
! leistungsabhéngia
Telekom-
it ation 1,53 € pro Ifm 5,00 - 16,00 € pro Ifm
1) Diese Werte beinhalten bereits vereinbarte ,Beschleunigungszu-
schlage” von bis zu 0,50 € pro m* Quelle: DBV
aus topagrar Nr. 7/2012, S. 41
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Leitungsbau

Erdverkabelung Hochspannung

Alterplative Gleiehstrom.(h
Quelle: WOLBRING, DLG-Mitteilungen 9/2015
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Hochspannungsmast
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Hochspannungsmast
Neue Rahmenregelung

Hochspannungsmast-Entschadigung | HE 113
Saire 23

wemmeniie Basis Gutachten
JENNISSEN/WOLBRING

e Ansatze von 1978
wurden aktualisiert

* Hohe Akzeptanz
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Zusammenfassung

e Entschadigung und Schadenersatz sind
zu unterscheiden

e Landentzug: Vielzahl an Positionen

e Existenzgefahrdung ist ein ,heil3es
Eisen*

e Folgeschaden bei Leitungsbau
ausreichend berlcksichtigen
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Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit!

Karsten Beck, Gutter & Kollegen
Feldstral3e 18, 31141 Hildesheim
Tel. 05121-2842790
beck@gutachterring.de
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