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Berechnung Ertragswert fur einen Zahlungsanspruch Ackerland in NRW
regionale Pramie in €/ha in 2005: 283 regionale Pramie in €/ha in 2013: 347
betriebsindividueller Anteil in €/ha: 0 Kalkulationszinssatz: 6,00%
Ende des Grund- Modulation Prémie nach  Risiko-  Pramie nach Pramie nach
Jahres Entwicklung pramie Nationale Pramienwol. Abzigen  abschldge Risikoabschl. Abzinsung
€/ha Resene > 5.000 € €/ha nach Kohne €/ha €/ha
1% 3% 272 0% 272 272
1% 4% 269 0% 269 254
1% 5% 266 7% 247 220
1% 5% 266 7% 247 207
1% 5% 266 7% 247 196
1% 5% 272 15% 231 173
1% 5% 284 15% 241 170
1% 5% 302 15% 257 171
1% 5% 326 15% 277 174
Ertragswert der Pramien 2006 - 2013: 1.564

Quelle: verandert nach Kéhne, 2005, S. 44
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Berechnung Ertragswert fir einen Zahlungsanspruch Ackerland in NRW

regionale Pramie in €/ha in 2005: 283 regionale Pramie in €/ha in 2013: 347
betriebsindividueller Anteil in €/ha: 0 Kalkulationszinssatz: 4,00%
Ende des Grund- Modulation Pramie nach  Risiko-  Pramie nach Pramie nach
Jahres Entwicklung pramie Nationale Pramienwol. Abzigen  abschlage Risikoabschl. Abzinsung

€/ha Resene > 5.000 € €/ha nach Kéhne €/ha €/ha

1% 3% 272 0% 272 272
1% 4% 269 0% 269 259
1% 5% 266 0% 266 246
1% 5% 266 0% 266 236
1% 5% 266 0% 266 227
1% 5% 272 0% 272 224
1% 5% 284 0% 284 224
1% 5% 302 0% 302 229
1% 5% 326 0% 326 238

Ertragswert der Pramien 2006 - 2013: 1.884

Quelle: verandert nach Kéhne, 2005, S. 44
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Berechnung des Reinertrages als Orientierungshilfe fir die Ermittlung
eines angemessenen Pachtentgelts flr eine Flache und einen ZA

Grundlagen:

- Region Nordrhein-Westfalen

- Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriben
- Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up

- Pachtbeginn Anfang 2006

- Betrachtungszeitraum bis 2013

Kalkulation:
+ Zuwachs an Deckungsbeitrag 900,00 € /ha/Jahr
- veranderliche Gemeinkosten, inkl. Arbeit 250,00 € /hal/Jahr
= Zwischensumme 650,00 € /ha/Jahr

+ durchschnittlicher Zahlungsanspruch
(nach Abziugen und Risikoabschlagen) 252,00 € /ha/Jahr

Reinertrag als Orientierungshilfe flir Pachtentgelt 902,00 € /hal/Jahr

T Y
/" Quelle: eigene Berechnungen
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Berechnung des Erwersverlustes bei dauerhaftem Landentzug
einer Eigentumsflache unter Entkopplungsbedigungen

Grundlagen:

- Region Nordrhein-Westfalen Jahre 25
- Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriiben Zinssatz ~ 4,0%
- Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up Kapitlisator 15,62

- dauerhafter Flachenentzug
- Bewertungsstichtag 01.01.2006

Kalkulation:

Deckungsbeitrag ohne ZA -900,00 € /ha/Jahr
+ weranderliche Gemeinkosten, inkl. altern. Arbeitseinsatz 0,00 € /ha/Jahr
= Zwischensumme 1 -900,00 € /ha/Jahr

- Verlust der Auszahlung aus dem ZA (@ 2006 - 2013)
(geringster im Betrieb, hier: Ackerland) -281,38 /ha/Jahr

= Zwischensumme 2 -1.181,38 € /ha/Jahr

+ Verzinsung der Verkehrswertentschadigung

25.000,00 € X 4,0% = 1.000,00 € /ha/Jahr
= jahrlicher Erwerbsverlust -181,38 € /ha/Jahr
Erwerbsverlust kapitalisiert 2.833,45 € /ha

- Verkehrswert ZA zum Bewertungsstichtag -1.173,00 € /ha

Entschadigungsbetrag 1.660,45 € /ha

= '
/1 Quelle: eigene Berechnungen
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einer Eigentumsflache unter Entkopplungsbedigungen

Berechnung des Erwersverlustes bei voribergehendem Landentzug

Grundlagen:

- Region Nordrhein-Westfalen

- Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriben
- Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up

- woriibergehender Flachenentzug bis 31.12.2010

- Bewertungsstichtag 01.01.2006

Kalkulation:

- Deckungsbeitrag ohne ZA
+ eranderliche Gemeinkosten, inkl. altern. Arbeitseinsatz

Jahre 5
Zinssatz 4,0%
Kapitlisator 4,45

-900,00 € /ha/Jahr
0,00 € /ha/Jahr

= Zwischensumme 1

- Verlust der Auszahlung aus dem ZA (@ 2006 - 2010)
(geringster im Betrieb, hier: Ackerland)

-900,00 € /ha/Jahr

-267,80 € /ha/Jahr

= jahrlicher Erwerbsverlust
Erwerbsverlust kapitalisiert
- Verkehrswert ZA zum Bewertungsstichtag

+ abgezinster Verkehrswert ZA zum Ende
der Inanspruchnahme

-1.167,80 € /ha/Jahr
5.198,84 € /ha

-1.173,00 € /ha

317,00 € /ha

Entschadigungsbetrag

4.342,84 € /ha

74

Quelle: eigene Berechnungen
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Berechnung einer Pachtaufhebungsentschadigung bei dauerhaftem
Entzug einer Pachtflache unter Entkopplungsbedigungen
(Ende des Pachtverhaltnisses nach 2013)

Grundlagen:
- Region Nordrhein-Westfalen Restpachtdauer 12 Jahre
- Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriiben Zinssatz  4,0%
- Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up Kapitlisator 9,39

- dauerhafter Flachenentzug
- Bewertungsstichtag 01.01.2006
- Pachter ist/bleibt Eigentumer des ZA

Kalkulation:
- Deckungsbeitrag ohne ZA -900,00 € /ha/Jahr
+ veranderliche Gemeinkosten, inkl. altern. Arbeitseinsatz 0,00 € /ha/Jahr
= Zwischensumme 1 -900,00 € /ha/Jahr

- Verlust der Auszahlung aus dem ZA (& 2006 - 2013)

(geringster im Betrieb, hier: Ackerland) -281,38 € /ha/Jahr
= Zwischensumme 2 -1.181,38 € /ha/Jahr
+ jahrliche Pacht 400,00 € /ha/Jahr
= jahrlicher Erwerbsverlust -781,38 € /ha/Jahr

Erwerbsverlust kapitalisiert (Restpachtdauer) 7.333,26 € /ha
- Verkehrswert ZA zum Bewertungsstichtag -1.173,00 € /ha

Entschadigungsbetrag 6.160,26 € /ha

= 0
/1 Quelle: eigene Berechnungen
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Berechnung einer Pachtaufhebungsentschadigung bei dauerhaftem
Entzug einer Pachtflache unter Entkopplungsbedigungen
(Ende des Pachtverhéaltnisses vor 2013)

Grundlagen:

- Region Nordrhein-Westfalen Restpachtdauer 5 Jahre
- Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriiben Zinssatz 4,0%
- Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up Kapitlisator 4,45

- worilbergehender Flachenentzug bis 31.12.2010
- Bewertungsstichtag 01.01.2006
- Péchter ist/bleibt Eigentimer des ZA

Kalkulation:
- Deckungsbeitrag ohne ZA -900,00 € /ha/Jahr
+ veranderliche Gemeinkosten, inkl. altern. Arbeitseinsatz 0,00 € /ha/Jahr
= Zwischensumme 1 -900,00 € /ha/Jahr

- Verlust der Auszahlung aus dem ZA (& 2006 - 2010)

(geringster im Betrieb, hier: Ackerland) -267,80 € /ha/Jahr
= Zwischensumme 2 -1.167,80 € /ha/Jahr
+ jéhrliche Pacht 400,00 € /ha/Jahr
= jahrlicher Erwerbswverlust -767,80 € /ha/Jahr

Erwerbsverlust kapitalisiert (Restpachtdauer) 3.418,11 € /ha
- Verkehrswert ZA zum Bewertungsstichtag -1.173,00 € /ha

+ abgezinster Verkehrswert ZA zum Ende
des Pachtverhaltnisses 317,00 € /ha

Entschadigungsbetrag 2.562,11 € /ha

71 Quelle: eigene Berechnungen
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Berechnung Ertragswert fur Top Up-Anteil eines Zahlungsanspruchs

Top Up in €/ha in 2005: 600 Top Up in €/ha in 2013: 0
Kalkulationszinssatz: 6,00%
Ende des Top Modulation Top Up nach  Risiko-  Top Up nach Top Up nach
Jahres  Entwicklung Up Nationale Pramienwl. Abzugen  abschlage Risikoabschl. Abzinsung

€/ha Resene > 5.000 € €/ha nach Kohne €/ha €/ha

1% 3% 576 0% 576 576
1% 4% 570 0% 570 538
1% 5% 564 7% 525 467
1% 5% 564 7% 525 441
1% 5% 564 7% 525 416
1% 5% 508 15% 432 323
1% 5% 395 15% 336 237
1% 5% 226 15% 192 128
1% 5% 0 15% 0 0

Ertragswert der Pramien 2006 - 2013: 2.549

/A Quelle: verandert nach Kéhne, 2005, S. 44
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