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Bonität und Flächenumfang
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Gliederung

1. Bonität der Flächen
a. Auswertung in den Landkreisen

b. Überregionale Auswertungen

c. Einschätzung

2. Flächenumfang
a. Auswertung in den Landkreisen

b. Überregionale Auswertungen

c. Einschätzung
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Übersicht GAA MV (2012/13)

UmfangBonitätLandkreis

Keine AuswertungKeine AuswertungVG

Kein ZusammenhangKeine AuswertungVR

2012 über Grafik und 
Formel dargestellt

Formel im BRWMSE

StaffelsätzeKein ZusammenhangLRO

Kein ZusammenhangDiagrammLUP

StaffelsätzeFormelNWM
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Bonität der Flächen NWM
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Bonität der Flächen LUP



F. 6 www.gutachterring.de

Bonität der Fläche MSE
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Bonität LN Statistik MV
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Bonität LN Brandenburg
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Bonität LN Sachsen-Anhalt
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Einschätzung Bonität

� Der Werteinfluss der Bonität nimmt ab.

� Höher bonitierte Flächen haben 
tendenziell einen höheren Wert

� Lineare Zusammenhänge (€/BP) gibt es 
nicht mehr

� Regionale Faktoren wirken stärker als 
die Bonität
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Flächenumfang NWM
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Flächenumfang LUP
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Flächenumfang LRO
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Flächenumfang Statistik MV
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Flächenumfang Brandenburg
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Flächenumfang Sachen-Anhalt
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Einschätzung Flächenumfang

� Höher Flächenumfang führt zu 
tendenziell höheren Werten

� Es bestehen degressive 
Zusammenhänge
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Zusammenfassung

� Flächenumfang und Bonität sind 
objektive Wertfaktoren

� Sie sind aber nur zu einem Teil  
wertbestimmend (r² beachten)

� Der Markt ist derzeit durch starke 
Nachfrage geprägt, die objektiven 
Faktoren sinken daher in ihrer 
Bedeutung
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� Bewertung ≠ Mathematik

� Mathematik und Statistik sind 
Werkzeuge oder Hilfsmittel

� Bewertung = Einschätzung
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Quellen:

Diverse Grundstücksmarktberichte der 
Landkreise in MV

Statistische Berichte MV, div. Jahrgänge

Landesgrundstücksmarktbericht 2012 im 
Land Brandenburg

Landesgrundstücksmarktbericht 2014 im 
Land Sachsen-Anhalt


