Wertrelevante Faktoren bei
landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bonitat und Flachenumfang

1. Arbeitstagung OGAA MV
Plau am See 09.07.2014

Frank Rixen, 0bv Sachverstandiger

www.gutachterring.de




Gliederung
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Ubersicht GAA MV (2012/13)

Landkreis Bonitat Umfang
NWM Formel Staffels&tze
LUP Diagramm Kein Zusammenhang
LRO Kein Zusammenhang Staffels&tze
MSE Formel m BRW | el Gargestele
VR Keine Auswertung Kein Zusammenhang
VG Keine Auswertung Keine Auswertung
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Bonitat der Flachen NWM
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Abbildung 59: Abhiingigkeit der Griinlandbodenpreise von der Griinlandzahl Zone 917 und 918
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Bonitat der Flachen LUP

Abbildung 62

—h— Acker —Jl—Grinand

135

130 /Z’g
125

120 /’:V//
115

e

20 25 30 35 40 45 50 55 60
24 AckerzahV Grinkndz ahl

=

F.5 www.gutachterring.de



Bonitat d

Bodenrichtwertkarte
% Ackerland/Grunland

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Gutachterausechues fir Gundetickswerte

Flatamenst a3e 43,
17033 Methrandenaurg
Regionslstandorts:
Meusirelit:

Wiaren (M )
heubrsrienbing

Tekfon;
Tekfon:
Tekfon:

O385/57087-2200;-3214;-3202 -3109 -3
03031 /73-2471
O355/57087-5630; 5605

Die Bodenrichtwerte werden in der Form
Bodenrichtwert in €/m?
Zustandsmerkmale

angegehan.

Zum Beispisl:

pss 055

A4 GR#M

Die Botenrichiwers bezehan sich auf fandwirtschaniich
genutzte Grundsticke = 1 ha

Datengrundiage biden de Kaulfalie aus den beicen
dem Stichiag vorangagangenan Jantan.

Zustandsmerkmale:

A = Adeerlard F = ForstfWald

GR = Grirlamd

Die Zahlen geten die durchschnittich vorhandene
ite (A it der

an, auf die sich dar

bezent
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Bonitat LN Statistik MV
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Bonitat LN Brandenburg

Auswertung der Kaufpreise nach Anbaueignung der Ackerflachen
unterschieden nach natirlichen und juristischen Personen als Erwerber
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Bonitat LN Sachsen-Anhalt

Erwerbsvorgange von Ackerland in den Zustandigkeitsbereichen der Gutachterausschiisse

Gutachterausschuss >
1’2 / Altmark
Ackerzahlen i’; / /:\/ / —-=- Harz-Borde
! 1 S /( /
i 0.8 _—'//,/ —+— Anhalt
41-60 0,6 ©
0,4 Saale-
s 0,2 Unstrut
>=01 (o) | | |
Summe/ <40 41- 61- >80
Durchschnitt 60 80
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Einschatzung Bonitat

e Der Werteinfluss der Bonitat nimmt ab.

e Hoher bonitierte Flachen haben
tendenziell einen hoheren Wert

e Lineare Zusammenhange (€/BP) gibt es
nicht mehr

e Regionale Faktoren wirken starker als
die Bonitat
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Flachenumfang NWM

Amnpassungsfaktoren bei abweichender Fliiche vom Richtwertgrundstiick (10 ha)

Anpassungsfaktor: AF=0.08291In(Fléche in ha)+0,8091 1.4
Flache Anpassungsfaktor
in ha 1,2
1 1,00
5 1,00 1 -
10 1,00
11,3 1,01
20 1,06 0,8
30 1,09
40 1,11
50 1,13 0,6
100 1,19
150 1,22 0,4
200 1,25
250 1,27
300 1,28 0,2
350 1,29
400 1,31
450 1,32 O+ T T T T T T
Abbildung 45: Fliichenanpassung fiir AcKerfliichen 1 10 30 50 150 250 350 450

(Basis = 10 ha; Durchschnitt 2013 = 11.3 ha. Spanne der Kauffille: von 0.5 ha bis 188 ha)
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Flachenumfang LUP

A

bbildung 65

Kaufpreis in % vom Bodenrichtwert
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200 Abhildung 66

A Kauffallverteilung ab 2004 in Abhangigkeit von der GroRe der verauRerten Flache
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Flachenumfang LRO

GroRe [m?] Anpassungsfaktoren 2
10.000 0,87 1,8
20.000 0,92
50.000 1,00 1,6
100.000 1,06 1,4
150.000 1,10 /
300.000 1.17 1,2
- GroRe [m?] Anpassungsfaktoren 1 1
— 10.000 0,92 0,8
- 20.000 1,00
I 50.000 1,12 0,6
Tabelle 22 A 100.000 1,22
150.000 1,28 0,4
300.000 1,39
600.000 1,52 0,2
1000000 1,62 o T T T T T T T T T T T T T T
1.500.000 1,70
: N v Q ) O Q
2.000.000 1,76 R NN M\

Tabelle 23 Anpassungsfaktor fir die Flache von Griinlandflachen
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Flachenumfang Statistik MV
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Flachenumfang Brandenburg

sasna

Mittlerer Kaufpreis €/m#

Abhéngigkeit des Kaufpreises von der Flachengrofe

bei Ackerlandverkaufen von 2010 - 2012
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Flachenumfang Sachen-Anhalt

Umrechnungskoeffizienten fiir unterschiedliche Flachengréfen
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Einschatzung Flachenumfang

e HOher Flachenumfang fahrt zu
tendenziell hdoheren Werten

e Es bestehen degressive
Zusammenhange
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Zusammenfassung

e Flachenumfang und Bonitat sind
objektive Wertfaktoren

e Sie sind aber nur zu einem Teil
wertbestimmend (r2 beachten)

e Der Markt ist derzeit durch starke
Nachfrage gepragt, die objektiven
Faktoren sinken daher in ihrer
Bedeutung
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e Bewertung # Mathematik

e Mathematik und Statistik sind
Werkzeuge oder Hilfsmittel

e Bewertung = Einschatzung
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Quellen:

Diverse Grundstucksmarktberichte der
Landkreise in MV

Statistische Berichte MV, div. Jahrgange

Landesgrundsticksmarktbericht 2012 im
Land Brandenburg

Landesgrundstucksmarktbericht 2014 im
Land Sachsen-Anhalt
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