Landwirtschaftliche Taxationslehre

Entschadigungsermittlung beim Landentzug
aus landwirtschaftlichen Betrieben
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an der Fachhochschule Stdwestfalen, Fachbereich Agrarwirtschaft
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Flachenverbrauch

F.

Taglicher Flachenverbrauch in Deutschland

Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfliche in Hektar je Tag
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Flachenverbrauch

Flachenverluste der Landwirtschaft

Siedlung und Verkehr +817.700
Wald +362.600
Wasser +83.400

Landwirtschaft

-891.900
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Quelle: Statistisches Bundesamt
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Flachenveranderung in Hektar, Deutschland 1992-2013
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* Truppeniibungsplatze,
rekultivierte Flichen,
Unland etc.

° Situationsbericht 2015-6r21-2
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Flachenverbrauch
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Erwarten Sie Antworten zu folgenden Fragen:

Was sind die Aufgaben des Idw. Sachverstandigen
beim Landentzug aus ldw. Betrieben?

Welche Schadenspositionen entstehen beim Landentzug?

Was sind die Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft 19787
Wie kalkuliert man An- und Durchschneidungsentschadigungen?
Wie kalkuliert man Mehrwegentschadigungen?

Wie kalkuliert man den Verlust im Erwerb?

Wie kalkuliert man Pachtaufhebungsentschadigungen?
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Landentzug durch offentliche Vorhaben

Mit Eigentumsentzug: Mit Eigentumsbeschrankung:

> Verkehrswegebau (Straf3en, Autobahnen, »  Ober- und unterirdische Leitungen (fir Energie,
Schienenwege, Wasserwege) Wasser, Informationen)

> Energiegewinnung > Unterirdische Bauten

>  Stadtebauliche Malinahmen >  Landschaftspflegerische MaRnahmen

>  Ausgleichsflachen fur landschaftspflegerische (Bewirtschaftungsbeschrankungen)
Maflnahmen > Natur- und Wasserschutz

> Maflinahmen der Verteidigung

\ 4 \ 4
Entschadigungsanspruch/ -verpflichtung (u. a. Art. 14 GG)

A 4

Entschadigungsverpflichteter

Entschadigungsberechtigte < » Sachverstandiger
| | !

Eigentimer Pachter
¢ 4
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Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug

Aufgaben des Sachverstandigen beim Landentzug aus landw. Betrieben

Stellung des Sachverstandigen zu den Parteien

Beteiligung im Planungsverfahren (i.d.R. im Auftrag d. Betroffenen)

Uberpriifung der Planung im Hinblick auf Anderungen,
wodurch Schaden vermieden werden kénnen

Erstellung von Gutachten zur Frage ob sich durch den
Flachenentzug eine Existenzgefahrdung ergibt

Beteiligung im Entschadigungsverfahren
- Erstellung von Gutachten zur Ermittlung der Entschadigung

Beteiligung bei den Entschadigungsverhandlungen
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Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug

Aufgaben des Sachverstandigen beim Landentzug aus landw. Betrieben

mogliche Auftraggeber

- Betroffene Eigentimer / Pachter
- StraBBenbauverwaltung, bzw. andere Unternehmer
- Enteignungsbehédrden, Flurbereinigungsbehdrden

- Gerichte
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Sachverstandige LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug

Entschadigungspositionen bei Entzug selbstbew. Eigentumsflachen:

1. Verkehrswert der Entzugsflache
2. Betriebliche Sonderwerte

~Wertminderungen des ganzen Betriebes,
die Uber den Verkehrswert der Entzugsflache hinausgehen®

»... Sind Schaden, die auch bei Ersatzland bestehen bleiben"

»~die Entzugsflache selbst kann flr den Betrieb gut nutzbar sein
(Hofanschluss, ErschlieBung)"

.der Entzug gerade dieser Flache fuhrt zu Schaden
an den verbleibenden Flachen"

3. Schaden am ausgelbten Betrieb

4. Sonstige Schadenspositionen
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Sachverstandige LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug

Entschadigungspositionen bei Entzug selbstbew. Eigentumsflachen:

1. Verkehrswert der Entzugsflache
Grund und Boden
Gebaude und bauliche Anlagen
sonstiges Grundstlckszubehor

2. Betriebliche Sonderwerte
Hofanschluss
Aufwuchs werterh6hende Elemente

Vorratsdingung der Entzugsfldche
Anlagen, Dauerkulturen

Verlust Hofanschluss

Verlust Hofnahe, Mehrwege

An- und Durchschneidungsschaden Wertminderungen
Verkleinerung der Restfldache

Wertminderung eines Eigenjagdbezirks
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Sachverstandige LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug

Entschadigungspositionen bei Entzug selbstbew. Eigentumsflachen:

3. Schaden am ausgeubten Betrieb
Erwerbsverlust
Verlagerungskosten
Verlagerungsfolgekosten

4, Sonstige Schadenspositionen
Wiederbeschaffungskosten
Steuerliche Nachteile
Rechts- und Beratungskosten
Zinsen flr verspatet ausgezahlte Entschadigungen
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Sachverstandige LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug

Entschadigung flr den Rechtsverlust

Entschadigung fur den Rechtsverlust
In Hohe des Verkehrswertes gem. § 194
BauGB, der LandesEEG
oder der Gesetze mit eigener Definition
des Verkehrswertes

Qualitatsbestimmung Wertfeststellung

Vorbereitende Planung:

Gebietsentwicklungsplan Stichtagsprinzip Wahl des Verfahrens
Flachennutzungsplan
Entwicklungskonzepte Vergleichswertverfahren
Allgem. Entwicklungen Sachwertverfahren
Ertragswertverfahren

Verbindliche Planung:
Bebauungsplan

F. 13 www.gutachterring.de




Sachverstandige Schadenspositionen An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Bedeutung der Entschadigungsrichtlinien

Landwirtschaft 1978 (LandR 78)

[Richtlinien flr die Ermittlung des Verkehrswertes landwirtschaftlicher
Grundstucke und Betriebe, anderer Substanzverluste (Wertminderung)
und sonstiger Vermadgensnachteile]

Was sind die LandR 787
Wiedergabe des Standes der Ermittlung von Entschadigungen
bei Eingriffen in landw. Betriebe flr 6ffentliche Zwecke
Rechtsgrundlagen unter Bericksichtigung der Rechtsprechung
methodische Vorgehensweisen flr die Berechnung von Entschadigungen

Datenquelle
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Sachverstandige Schadenspositionen An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Inhalte der LandR 78

Hinweise zur Ermittlung von:

- Verkehrswerten von
Grundstlcken
ganzen landwirtschaftlichen Betrieben
wertbeeinflussenden Rechten und Belastungen
Grundstlicken mit Bodenvorkommen, Bodenschatzen
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Sachverstandige Schadenspositionen An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Inhalte der LandR 78

Hinweise zur Ermittlung von:

- Wertminderungen des Restbesitzes
An- und Durchschneidungen
Deformations- und Verkleinerungsschaden
Mehrwegen
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Sachverstandige Schadenspositionen An- und Durchschneidung Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Inhalte der LandR 78

Hinweise zur Ermittlung von:

- sonstigen Vermdgensnachteilen
(Eingriffe in den eingerichteten Betrieb)

- Restbetriebsbelastungen und Erwerbsverluste
- Ernteausfalle

- Pachtaufhebungsentschadigungen
- Wert des Pachtrechtes
- Erwerbsverluste
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78

Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Landentzug und seine Folgen

Privatweg

Flurstick 9

a

Im Hungerfeld

Flurstiick 7

Am Borschemicher || Weg

N\

W
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Landentzug und seine Folgen

Privatweg

Flurstiick 9

a

Im Hungerfeld

Flurstiick 7

Am Burschemicher || Weg
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Schadensbild einer An- und Durchschneidung:

A B ¢ Teilflachenentzug

TE VG - e An- und
Durchschneidung

e Deformation der
Flache

¢ Verkleinerung
der Flache

HP

e Anschneidung =
Abtrennung einer
Teilflache

e Durchschneidung =
Teilung einer

[ VG,

HP Hauptparzelle HP  Hauptparzelle

VG Vorgewende VG  Vorgewende zusammen hangenden
I Restschlag | Flache
1 Hauptarbeitsrichtung ] Restschlag Il
<+—>  Hauptarbeitsrichtung
— Ackerrand _—
— Ackerrand
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Schadenselemente bei An- und Durchschneidung:

Erhohte Arbeitszeiten (Arbeits- u. Maschinenkosten)

. Anzahl der Wendungen zur Bearbeitung der Hauptparzelle
. Wendezeit je Wendevorgang (Hauptparzelle)

. Anzahl der Wendungen zur Bearbeitung der Vorgewende

. Wendezeit je Wendevorgang (Vorgewende)

. Fahrgeschwindigkeitsminderung auf dem Vorgewende

. RUstzeiten Feld

. Zeitaufwand fur Doppelbearbeitung und Leerfahrten

. Zeitaufwand flr zus. Arbeitsgange auf VG und AR

. Zeitaufwand flir Abmessung, Kontrollen etc.

O 0O N O U1 A W INN =
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Schadenselemente bei An- und Durchschneidung:

Erhdhte Aufwendungen an Betriebsmitteln
1. Doppelaufwendungen
2.Mehraufwendungen bei zusatzlichen MaBnahmen

Ertragsminderungen

1. Ertragsminderungen auf dem Vorgewende und in den Feldecken
2. Ertragsminderungen auf dem Ackerrand
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Schadenselemente bei An- und Durchschneidung:

BezugsgrdBen:
GroBe der Ausgangs- und Restflachen
Feldbreite und Arbeitsrichtung
Anzahl der Vorgewende, Vorgewendelangen u. Vorgewendeflachen
Winkel des FurchenaufstoBes, Form der Ausgangs- und Restflachen

BestimmungsgrdfBen:
Lohnniveau
Maschinenkosten
Ertrags- und Erl6sniveau
Intensitatsgrad der Bewirtschaftung (Hackfruchtanteil, Rohertrag)
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Berechnungsverfahren An- und Durchschneidung:

- nach Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft 1978 (Anlage 2)
- nach tatsachlichen Bewirtschaftungsdaten

- nach "Huth/Beckmann" Heft 94 der HLBS-Schriftenreihe als
Differenzwertmethode durch Gegenuberstellung der
Bewirtschaftungskosten einer betroffenen Flache vor und nach

einem Eingriff

- Taxent, erstellt bei Uni Gottingen,
Anlage zur ,aktualisierten LandR 78"

- HLBS Deformations-Tax
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78
beim Landentzug beim Landentzug

LandR 78, Anlage 2

Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung

‘:\ Restflache

| entzogene Flache

1-7 Fallgruppe 1-7

Berechnungen der Fallgruppen fur
¢ Seitenverhaltnisse 1:2, 1:4 und 1:6 und
¢ 10, 15, 25, 50 und 75 % entzogene Flache

F. 25

Ausgangswerte jeder
Fallgruppe:

e Ein Ausgangsgrundstick
von 1 ha GréBe

e Ein Lohnniveau von 10 DM
je Stunde

e Maschinenkosten nach KTBL
1978

e Etragsniveau von 50 dt/ha
Getreide

e Hackfruchtanteil von 15%
an der Ackerflache
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Schadenspositionen LandR 78

beim Landentzug

Sachverstandige

beim Landentzug

Darstellung des Eingriffs (Beispiel):

Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung

“— 125 m 325 m > 4
Hauptarbeitsrichtung
Restflache 2: 4,25 ha
N
o
o
3
Restflache 1: 4,75 ha
Hauptarbeitsrichtung
>
< 350 m 100 m —»| v
| 500 m >

F. 26
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Ausgangsdaten fur Beispielsberechnung
Landwirtschaftliche Nutzflache: 75 ha
davon Ackerland 75 ha
davon Grunland 0 ha
Fruchtfolge: Anteil Ertrag
Getreide 85% 90 dt/ha
Hackfrucht 15% 600 dt/ha
Lohnniveau 17 €/Akh
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung
(nach LandR 78)

Ausgangsflache ha

Seitenverhaltnis
mL: m Br = #DIV/O! : 1,00 (2:1 Tabelle A1 Anlage 2)

abgetr. Flache

aqm %
Entzugsflache qm =
Restflache | (RI) qm = #DIV/0!
Restflache Il (RII) qm = #DIV/0!
Berechnung
Restflache | Restflache Il
Richtw ert Korrektur- korr. Richtw . Richtw ert Korrektur- korr. Richtw .
DWgm faktor DW/gm DWgm faktor DWgm
Einflul3 faktoren
Arbeitskosten Tab. 4 Tab. 4
Masch. kosten Banz BanzZ
Ertragsverl. Tab. 5 Tab. 5
Zw.-sa.
Hackfruchtanteil Tab. 6 Tab. 6
FlachengroRe Tab. 8 Tab. 8
RI aqm x DM/gm = DM
RIl aqm x DM/gm = DM
Gesamtentschadigung DM
Umrechnung in € €
Entschadigung je m2 verbleibende Flache €/m?
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung
(nach LandR 78)

Ausgangsflache 10,0000 |ha

Seitenverhéltnis

500,00 200,00 2,50 : 1,00 (2:1 Tabelle A1 Anlage 2)

abgetr. Flache

Entzugsflache
Restflache | (RI)
Restflache 11 (RII)

10.000/gm =
47.500/gm =
42.500/gm =

Y

tarbeitsrichtung
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung
(nach LandR 78)

Ausgangsflache 10,0000 |ha

Seitenverhéltnis
500,00 m L : 200,00 m Br = 2,50 : 1,00 (2:1 Tabelle A1 Anlage 2)

abgetr. Flache

qm %
Entzugsflache 10.000
Restflache | (RI) 47.500
Restflache Il (RIl) 42.500

325 m

Hauptarbeitsrichtung
>

\ 4
w00z —*

Restflache 1

Hauptarbeitsrichtung
-

350 m

Iy

I 500 m -
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Sachverstandige LandR 78 Verlust im Erwerb

beim Landentzug

Schadenspositionen
beim Landentzug

Mehrwege Pachtaufhebung

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung

(nach LandR 78) A13 Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft
Tabelle A 1
Richtwerte bei en von Ackerland in DM je m? a lache bei einem
héltnis des A d von1:2
Fallgruppe Aariia rennte rfléche in v. H. ndstlicks
AusgangSﬂéChe 10‘0000 ha 10w H. 15v. H. 25 v.ﬂ 50 v. H. v. H.
1 2 3 4 5 \_ 5 7
Arbeitskosten 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03
Selten\/el’haltnls 4 Maschinenkosten o1 01 0,11 0,11 o,n
500,00 m L : 200,00/m Br = 2,5C Ertragsverluste 008 | 0086 0,06 0,06 0,06
Summe 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Arbeitskosten 0,10 0,10 0,08 0,08 0,06
4 Maschinenkosten 0,38 0,38 0,30 0,23 0,18
Entzugsflache 10.000 gm = Ertragsverluste 120 | 100 | 080 | 037 | 02
Restflache | (RI) 47.500|gm = Summe 168 | 148 | 098 | 088 | 050
Restflache Il (R") 42.500 aqm = Arbeitskosten 0,22 0,23 0,25 0,18 0,10
» Maschinenkosten 0,84 0,87 0,95 0,61 0,38
Berechnung Ertragsverluste 1,46 1,05 0,70 0,38 0,26
Summe 2,52 2,15 1,90 1,15 0,74
Restflache | Arbeitskosten 0,10 0,10 0.10 0,10 0,06
Richtw ert Korrektur- Korr. Richtw . 4 Maschinenkosten 0,38 0,38 0,38 0,38 0,23
DNqu faktor DNqu Ertragsverluste 0,17 0,17 0,17 0,18 0.1
EinfluR faktoren SUmmg e ) 049
Arbeitskosten 014 Arbeitskosten 0,12 0,12 0,08
pibetiskosten. : ssﬂab“\ 5 Maschinenkosten 046 | 046 0,30
Zw.sa - . - Swmme——wHo__| 079 0.78 0,54
e . | ATbeTskoster—1 | 0,12 0,14 0,08
Hackfruchtanteil Tab. 6 W?W oo
e " a : g v
Flachengré3e Tab. 8 6 T
Ertragsverluste 0,21 0,26 0,22
Summe 0,79 0,93 0,65
RI 52.500 aqm x DM/gm =
Arbeilskosten 0,17 0,24 0,22 0,14 0,08
Rl 57.500 gam x DM/qm - 4 Maschinenkosten 0,65 0,91 0,84 0,53 0,34
) Ertragsverluste 0,95 0,53 047 0,39 023
Gesamtentschadigung Summe 177 | 168 | 1,53 1,06 | 066

Handbuch SV / Grundwerk Juli 1998 (M)

Umrechnung in €
Entschadigung je m2verbleibende Flache
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Sachverstandige
beim Landentzug

Schadenspositionen LandR 78

beim Landentzug

Mehrwege Verlust im Erwerb

Pachtaufhebung

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung .
(nach LandR 78)

F.32

A1/3 Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft
. Tabelle 4
Ausgangsflache 10,0000 ha Faktoren zur Korrektur der Arbeitskosten bei einem von 10,~ DM je Stunde abweichenden Lohnniveau
Lohnniveau in DM je Stunde Korrekturfaktor
Seitenverhaltnis = 08
500,00 mL: 200,00/m Br = 2,50 o ?g
120 2
13- 13
1 14
16 \ i6 /
Entzugsflache 10.000/gm =
Restflache I (RI) 47.500/gm = Takioren zur Korrektur der Ertragsverluste bei unter- oder (berdurchschnittlichem Ertragsniveau
Restflache Il (RII) 42.500 gm =
Ertragsniveau / Kcrreklurfaktor\
hoch (2. B. 60 diha Gelreids) \1':_/
Berechnung et 5213:332‘4;2?53:2‘,/ o
Restfléache |
| | n zur Korrektur der Summe der Richtwerte fur Arbeitskosten, Maschinenkosten und Ertrags-
Richtw ert Korrektur- korr. Rich rluste bei einem von 15 v. H. abweichenden Hackfruchtanteil an der Ackerfidche
DM/gm faktor DMy Hackfruchtanteil in v. H. Korrekturfaktor
Einflul faktoren / 0 0,78
Arbeitskosten 0,14/Tab. 4 3,32% o, 9 0%
Masch. kosten 0,53/ Banz 1,50 7950
Ertragsverl. 0,28|Tab. 5 1,20 0,3360
Zw.-sa. 1,60
Hackfruchtanteil 1,60 Tab. 6 1,00 1,60
FlachengroRe 1,60 Tab. 8 0,32 0,51
RI 52.500 gm x 0,51 DM/gm =
RIl 57.500 gm X DM/gm =

Gesamtentschadigung

Umrechnung in €

Entschadigung je m2verbleibende Flache
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Sachverstandige
beim Landentzug

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Schadenspositionen
beim Landentzug

LandR 78

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung

(nach LandR 78)

Mehrwege

Verlust im Erwerb

Pachtaufhebung

Ausgangsflache 10,0000 ha
Seitenverhéltnis
500,00/m L : 200,00|m Br = 2,50 Tabelle & _ o _
Faktoren zur Korrektur der Summe der Richtwerte flr Arbeitskosten, Maschinenkosten und Ertrags-
verluste bei einem von 15 v. H. abweichenden Hackfruchtanteil an der Ackerflache
Hackfruchtanteil in v. H. 7~ Korrekturfaltor N\
0
« 5
Entzugsflache 10.000/gm = 10
a 15
Restflache | (RI) 47.500/gm = 20
" 25
Restflache Il (RII) 42.500 gm = 30
Berechnung Tabell
Fakforen zur Korrekiur der Summe der Richtwerle fir Arbeitskosten, Maschinenkosten und Ertrags-
Restflache | erluste bei 3 schnittigen Wiesen und bei Weiden
. . Art der Grinlandnutzung Korrekturfaktor
Richtw ert Korrektur- korr. Richtw . S schiigs Wisks T
DW/gm faktor DM/gm 2 schnittige Wiese 1,00
i Weide 0,55
Einflul faktoren
Arbeitskosten 0,14 Tab. 4 3,32 0,4648 Tabelle 8
Masch. kosten 0,53 BanZ 1.50 0.79 Faktoren zur Korrektur der Summe der Richtwerte flr Arbeitskosten, Maschinenkosten und Ertrags-
i . . ! verluste bei einer von 1 ha abweichenden FlachengriBe des Ausgangsgrundstil
Ertragsverl. 0,28|Tab. 5 1,20 0,3360 _
Flache in Korrektur- Flache in Korrektur- Fléche in frekiur- Flache in Korrektur-
Zw.-sa. 1,60 ha fakior ha takior ha /c;akmr ha faktor
H bis
Hackfruchtanteil 1,60 Tab. 6 1,00 1,60 04 1,58 i s a 058 46 047
s N < a4 05 1,41 1.6 0,79 2 056 48 0,46
FlachengrolRe 1,60 Tab. 8 0,32« ;5% o e + T 7 A i o
07 1,19 2,0 071 3| 053 60 0,41
08 1,12 22 0,67 3 051 7.0 0,38
RI 52.500 gm x 0,51 DM/gm = 09 1,05 24 0,65 X 0,50 8,0 0,35
1,0 1,00 26 0,62 4.2 0,49 9.0 0.33
RII 57.500 gm X DM/gm = 1,2 0,91 2.8 0,60 44 8 10,0 0,32
Gesamtentschadigung 22 Handbuch 8V / Grundwerk Juli 1998 (M)

Umrechnung in €
Entschadigung je m2verbleibende Flache
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Sachverstandige
beim Landentzug

Schadenspositionen
beim Landentzug

LandR 78

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung

(nach LandR 78)

Mehrwege

Verlust im Erwerb

Ausgangsflache 10,0000 ha
Seitenverhaltnis
500,00 m L : 200,00/ m Br = 2,50 : 1,00 (2:1 Tabelle A1 Anlage 2)
abgetr. Flache
am %
Entzugsflache 10.000/gm =
Restflache | (RI) 47.500|gm = 52.500 52,50
Restflache Il (RIN) 42.500|qm = 57.500 57,50
Berechnung
Restflache | Restflache Il
Richtw ert Korrektur- korr. Richtw . Richtw ert Korrektur- korr. Richtw .
DWM/gm faktor DWgm DW/gm faktor DWM/gm

Einflul faktoren
Arbeitskosten 0,14 Tab. 4 3,32 0,4648 0,14 Tab. 4 3,32 0,4648
Masch. kosten 0,53/ BanZ 1,50 0,7950 —» 0,53 Banz 1,50, 0,7950
Ertragsverl. 0,28|Tab. 5 1,20 0,3360 0,28 Tab. 5 1,20 0,3360
Zw.-sa. 1,60 1,60
Hackfruchtanteil 1,60 Tab. 6 1,00 1,60 1,60 Tab. 6 1,00 1,60
FlachengroRe 1,60 Tab. 8 0,32 0,51 1,60 Tab. 8 0,32 0,51
RI 52.500 gm x 0,51 DM/gm = 26.809,44 DM
RII 57.500 gm x 0,51 DM/gm = 29.362,72 DM

Gesamtentschadigung

Umrechnung in €

56.172,16 DM

28.720,37 €

Pachtaufhebung

Entschadigung je m2verbleibende Flache 0,32 €/m?
0
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR 78, Anlage 2

Berechnung der Durchschneidungsentschadigung
(nach LandR 78)

Ausgangsflache 10,0000 ha

Seitenverhéltnis
500,00 m L: 200,00/m Br = 2,50 : 1,00 (2:1 Tabelle A1 Anlage 2)

abgetr. Flache

qm %
Entzugsflache 10.000/ gm =
Restflache | (RI) 47.500/gm = 52.500 52,50
Restflache Il (RII) 42.500/gm = 57.500 57,50
Berechnung
Restflache | Restflache Il
Richtw ert Korrektur- korr. Richtw . Richtw ert Korrektur- korr. Richtw .
DM/gm faktor DWgm DM/gm faktor DM/gm

EinfluRfaktoren
Arbeitskosten 0,14|Tab. 4 3,32 0,4648 0,14|Tab. 4 3,32 0,4648
Masch. kosten 0,53/Banz 1,50 0,7950 0,53/ Banz 1,50 0,7950
Ertrags\erl. 0,28/ Tab. 5 1,20 0,3360 0,28|Tab. 5 1,20 0,3360
Zw.-sa. 1,60 1,60
Hackfruchtanteil 1,60 Tab. 6 1,00 1,60 1,60 Tab. 6 1,00 1,60
FlachengroRe 1,60 Tab. 8 0,32 0,51 1,60 Tab. 8 0,32 0,51
RI 52.500 gm x 0,51 DM/gm = 26.809,44 DM
RII 57.500 gm x 0,51 DM/gm = 29.362,72 DM
Gesamtentschadigung 56.172,16 DM
Umrechnung in € 28.720,37 €
Entschadigung je m2verbleibende Flache 0,32 €/m?

F. 35 www.gutachterring.de ===



Sachverstandige

Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung

beim Landentzug beim Landentzug

Nachteile der LandR 78

- das Ausgangsgrundstick wird als rechteckig unterstellt

- die Seitenlangen werden in einem bestimmten Verhaltnis zur kurzen Seite

unterstellt z.B. 1:2; 1:4

- die Restflachen ergeben sich jeweils aus der Entzugsflache zzgl. der

abgetrennten Flache (sogen. beidseitige Anschneidung)

- die gebildeten Fallgruppen unterstellen eine gradlinige neue Grenze in einem

bestimmtem Winkel zur AuBengrenze

- unterstellter Maschinenmix ist nicht nachvollziehbar

- die ausgewiesenen Maschinenkosten entsprechen der Mechanisierung und der

Einsatzhaufigkeit von 1978

- die tatsachliche Nutzung der Flache (Fruchtfolge) kann nicht in die

F. 36

Berechnung einbezogen werden, Grundlage ist Fruchtfolge aus 1977
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 Mehrwege Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Methode BECKMANN/HUTH

Differenzwertmethode

Excelanwendung Stock:

- Maschinenkosten nach Schlepperklassen bis 190 PS (Vollkosten)

- Verwendung betriebsindividueller Rohertrage und Aufwendungen fir
Saatgut, Dunger und Pflanzenschutz

- Zuschlag flur schragen FurchenaufstoB
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Die Entstehung von Mehrwegschaden

Ein Mehrwegschaden tritt auf wenn bspw. durch den Neubau von
Autobahnen oder LandstraBen eine bestehende Flachenverbindung
unterbrochen wird.

- Folge: Zum Betrieb gehérende Flachen kdnnen nur Uber einen
verlangerten Weg erreicht werden.

Entschadigungsfahig ist ein Mehrwegschaden aber nur, wenn
Mehrwege erforderlich werden:

> als Folge der Durchschneidung einer bislang raumlich
zusammenhdngenden Flache eines Eigentimers, um die jenseits
gelegenen Flachen nutzen zu kénnen;

> als Folge der Unterbrechung eines Privatweges, der dem
Betroffenen gehdért oder an dem ihm ein Nutzungsrecht zusteht.
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Verlust im Erwerb Pachtaufhebung

Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung
beim Landentzug

Sachverstandige
beim Landentzug

Die Entstehung von Mehrwegschaden
als Folge der Durchschneidung einer Flache

Privatweg

Flurstiick 9
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung

Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Die Entstehung von Mehrwegschaden als Folge

einer Unterbrechung eines Privatweges
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Wertminderungsberechnung eines Mehrwegschadens

Da die Wertminderung der Restflache(n) nicht aus Marktdaten
ermittelt werden kann, erfolgt diese Ermittlung Uber die jahrlichen
Bewirtschaftungsnachteile. Dies sind die erhéhten Aufwendungen, die
entstehen kdnnen als Folge von:

1. Erhohten relativen Wegekosten bei verkleinerter Flache
- gleicher Weg, kleinere Flache

2. Mehrwegekosten bei verlangerter Zuwegung
- gleiche Flache, langerer Weg

3. Kombination beider Nachteile

- kleinere Flache, langerer Weg
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Wertminderungsberechnung eines Mehrwegschadens

Restflache R1:
- Zuwegung von A nach B

- kein Mehrweg / Verkleinerung der
Flache

- relativ hdhere Wegekosten je ha
- Verkleinerungsschaden
Restflache R2:

- Zuwegung von A nach C

R1 R2 - Mehrweg + Verkleinerung der
Flache

- relativ hhere Wegekosten je ha

C
J - Mehrwegschaden (kein gesonderter

Ansatz als Verkleinerungsschaden)
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Bestimmungsfaktoren eines Mehrwegschadens

Wesentliche Schadensposition eines Mehrwegschadens
sind erhohte Wegekosten durch vermehrte Arbeits- und

Maschinenzeiten, als Folge des langeren Weges.

Diese werden beeinflusst durch die Schadenselemente:
> Entfernung

» Fahrgeschwindigkeit

» Anzahl der Fahrten
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Schadenselemente eines Mehrwegschadens

1. Entfernung
- Hof-Feld-Entfernung
Feld-Feld-Entfernung
Entfernung zu verarbeitenden / liefernden Betrieben

2. D|e Fahrgeschwindigkeit
StraBenzustand
Verkehrsverhaltnisse, Kreuzungen, Einmindungen
Steigungen, Gefalle
Maschinenausstattung, Anhangelast
Zugmaschinenleistung
Gesetzliche Rahmenbedingungen

3. D|e Anzahl der Fahrten
Maschinenleistung
Transportgut
SchlaggréBe
Anzahl der Arbeitsgange
Notwendige Kontrollfahrten

F. 44 www.gutachterring.de



Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78

An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb
beim Landentzug beim Landentzug

Pachtaufhebung

Bestehende Taxationsverfahren

1. Anlage 3 zur LandR 78
enthalt bereits kapitalisierte Entschadigungsbetrage je km Mehrweg und
je ha fur Acker- und Grinland
Betrage werden Uber Korrekturfaktoren den betrieblichen, 6rtlichen
und zeitlichen Gegebenheiten angepasst
Nachteile: - Grunddaten wurden nicht empirisch erhoben
- Daten sind stark veraltet
- Richtwerte gelten flr Viehhaltungsbetriebe

2. Kalkulation nach SCHMIDT/GERHARDY

enthalt empirisch erhobene Daten zu Maschinenkosten und Geschwindigkeiten
berechnet den Schaden betriebsindividuell

Nachteile: - Rechengange sind nicht nachvollziehbar
- Programm ,Taxent" steht nicht zur Verfligung

3. Berechnung auf der Grundlage betriebsspezifischer Daten (HLBS-Mehrwege Tax)
- Grunddaten werden betriebsindividuell erfasst und verrechnet
Lalle® Faktoren eines Mehrwegschadens kénnen bericksichtigt werden
Programm ist nachvollziehbar und kann fortgeschrieben werden
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispieldaten:

Produktionsverfahren| Anteil % in der Anteil ha in der durchschnittl.
Fruchtfolge Fruchtfolge Ertrage
dt/ha
Getreide 30,00% 27,000 ha 90
Zuckerriben 30,00% 27,000 ha 600
Raps 20,00% 18,000 ha 40
Kérnermais 20,00% 18,000 ha 90
Silomais ha
Kartoffeln ha
Stilllegung ha
Sonstige 1 ha
Sonstige 2 ha
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung

beim Landentzug beim Landentzug

Ausgangssituation:

Verlust im Erwerb Pachtaufhebung

I

MV

Hofstelle

Privatweg

Flurstiick 9

Im Hungerfeld

a

\

Am Borschemicher || Weg

mmmmmmm Zuwegung zum Flurstiick 7 = 1,0 km

Grofe Flurstiick 7 =12 ha
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78

An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Darstellung des Eingriffs:

Hofstelle

< et nan®
s nn
s A

~
nnnnnnnn

Privatweg

Flurstiick 9

Im Hungerfeld

Flurstiick 7

=== ursprl. Zuwegung zum Flurstlick 7 = 1,0 km

neue Zuwegung zum Flurstiick 7 2,5 km

GroRe Flurstlick 7 =12 ha
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR78, Anlage 3

1 _Ermittlung des rechnerischen Umweges

2  Tatsachlicher Umweg km

3 +Mehrentfernung wegen Steigung km (nach Tabelle 5) 0,000
4  +Mehrentfernung wegen Wartezeiten km (nach Tabelle 6) 0,000
5 Rechnerischer Mehrweg km 0,000
6 _Berechnung in DM/ha/km

7  Arbeitskosten (aus Tabelle 1)

8 x Korrekturfaktor Arbeitsosten (aus Tabelle 2)

©

= korrigierter Richtwert Arbeitskosten 0,00 DEM

10 Maschinenkosten (aus Tabelle 1)
11 x Korrekturfaktor Maschinenkosten
12 = korrigierter Richtwert Maschinenkosten 0,00 DEM

13 Summe Arbeits- und Maschinenkosten 0,00 DEM

14 x Korrekturfaktor Ertragsniveau (aus Tabelle 3)
15 = Zwischensumme 0,00 DEM

16 x Korrekturfaktor Hackfruchtanteil (aus Tabelle 4)

17 = Entschédigungsbetrag in DM je km Mehrweg und je ha 0,00 DEM

18 x FlachengroRe in ha

19 = Zwischensumme 0,00 DEM

20 x Mehrweg in km 0,00

21 = Entschadigung gesamt (in DM kapitalisiert) 0,00 DEM

22 = Entschadigung gesamt in € - €

23 = Entschadigung gesamt in €/ha #DIV/0! Quelle: eigene Berechnungen
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR78, Anlage 3

1 _Ermittlung des rechnerischen Umweges

2  Tatsachlicher Umweg km 1,500
3 +Mehrentfernung wegen Steigung km (nach Tabelle 5) 0,000
4  +Mehrentfernung wegen Wartezeiten km (nach Tabelle 6) 0,000
5 Rechnerischer Mehrweg km 1,500
6 _Berechnung in DM/ha/km

7  Arbeitskosten (aus Tabelle 1)

8 x Korrekturfaktor Arbeitsosten (aus Tabelle 2)

©

= korrigierter Richtwert Arbeitskosten 0,00 DEM

10 Maschinenkosten (aus Tabelle 1)
11 x Korrekturfaktor Maschinenkosten
12 = korrigierter Richtwert Maschinenkosten 0,00 DEM

13 Summe Arbeits- und Maschinenkosten 0,00 DEM

14 x Korrekturfaktor Ertragsniveau (aus Tabelle 3)
15 = Zwischensumme 0,00 DEM

16 x Korrekturfaktor Hackfruchtanteil (aus Tabelle 4)

17 = Entschédigungsbetrag in DM je km Mehrweg und je ha 0,00 DEM

18 x FlachengroRe in ha

19 = Zwischensumme 0,00 DEM

20 x Mehrweg in km 1,50

21 = Entschadigung gesamt (in DM kapitalisiert) 0,00 DEM

22 = Entschadigung gesamt in € - €

23 = Entschadigung gesamt in €/ha #DIV/0! Quelle: eigene Berechnungen
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR78, Anlage 3

1 _Ermittlung des rechnerischen Umweges

2  Tatsé&chlicher Umweg km 1,500
3 +Mehrentfernung wegen Steigung km (nach Tabelle 5) 0,000
4  +Mehrentfernung wegen Wartezeiten km (nach Tabelle 6) 0,000
5 Rechnerischer Mehrweg km 1,500

6 _Berechnung in DM/ha/km

7  Arbeitskosten (aus Tabelle 1) 876,80 DEM
8 x Korrekturfaktor Arbeitsosten (aus Tabelle 2) 5,00
9 = korrigierter Richtwert Arbeitskosten 4.384,00 DEM

10 Maschinenkosten (aus Tabelle 1) 1.805,00 DEM

11 x Korrekturfaktor Maschinenkosten 1,50
12 = korrigierter Richtwert Maschinenkosten 2.707,50 DEM
13 Summe Arbeits- und Maschinenkosten
Tabelle 1
14 x Korrekturfaktor Ertragsniveau (aus Tabelle 3) Richtwerte fiir Hof-Feld-Fahrten (Hin- und Riickweg) in m Umweg und je ha
15 = Zwischensumme Nutzungsart | Schadenselemente vom Umweg w}niﬂéche in ha
, bisos5ha] t1ha [ 2ha | 3ha [ W] 6ha (10ha | 20ha
16 x Korrekturfaktor Hackfruchtanteil (aus Tabelle 4) - > 3 n 5 5 7NN 3 m
17 = Entschéadigungsbetrag in DM je km Mehrweg und je ha Arbeitskoston 2430 1562 1154 1029 960 o~ 881 360
Ackerland | yaschinenkosten | 4290 | 2002 | 2248 | 2049 | 1o | 8oL 182 | 1777
18 x FlachengréRe in ha Summe 6720 | 4464 | 3402 | 3078 | 2897 | 2773 | 2693 | 2637
19 = Zwischensumme Grimland | Arbeitskosten 2209 1313 862 710 688 593 670 552
(2 schnittige | Maschinenkosten 3781 2347 1626 1382 1346 1196 1142 1129
20 x Mehrweg in km Wiese) Summe 5990 | 3660 | 2488 | 2092 | 2034 1789 1702 1681
21 = Entschadigung gesamt (in DM kapitalisiert) ] Arbeitskosten 712 412 262 214 190 172 154 154
E\S/V“éfl‘g:f)‘d Maschinenkosten 1206 726 486 409 37 343 313 313
22 = Entschadigung gesamt in € Summe 1918 1138 748 623 561 514 467 467

23 = Entschadigung gesamt in €/ha
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR78, Anlage 3

1 _Ermittlung des rechnerischen Umweges

2  Tatsé&chlicher Umweg km 1,500
3 +Mehrentfernung wegen Steigung km (nach Tabelle 5) 0,000
4  +Mehrentfernung wegen Wartezeiten km (nach Tabelle 6) 0,000
5 Rechnerischer Mehrweg km 1,500

6 _Berechnung in DM/ha/km

7  Arbeitskosten (aus Tabelle 1) 876,80 DEM

8 x Korrekturfaktor Arbeitsosten (aus Tabelle 2) 5,00

9 = korrigierter Richtwert Arbeitskosten 4.384,00 DEM
10 Maschinenkosten (aus Tabelle 1) 1.805,00NDEM
11 x Korrekturfaktor Maschinenkosten 150
12 = korrigierter Richtwert Maschinenkosten 2.707,50 DEM

13 Summe Arbeits- und Maschinenkosten

14 x Korrekturfaktor Ertragsniveau (aus Tabelle 3)
15 = Zwischensumme Tabelle 2

16 x Korrekturfaktor Hackfruchtanteil (aus Tabelle 4)

17 = Entschadigungsbetrag in DM je km Mehrweg und je ha Ennivestiin DMIBSKIndy Kormhiidahbor
8- 0.8
= 0,9
18 x FlachengrdBe in ha 12’_ 10
19 = Zwischensumme = 1.1
12~ 12
20 x Mehrweg in km }i’: 1?1
21 = Entschadigung gesamt (in DM kapitalisiert) 15— 1,5
16~ 16
22 = Entschadigung gesamt in €
23 = Entschadigung gesamt in €/ha #DIV/0! Quelle: eigene Berechnungen
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR78, Anlage 3

1 _Ermittlung des rechnerischen Umweges

R Tabelle 3
2 Tatsachlicher Umweg km . Faktoren zur Korrektur der Summe der Schadenselemente der Tabelle 1 bei abweichendem Ertrags-
3 +Mehrentfernung wegen Steigung km (nach Tabelle 5) AivaEil
4 +Mehrentfernung wegen Wartezeiten km (nach Tabelle 6)
Ertragsniveau —Korrekturfaktor
. hoch . B. 60 dtha Getreide) 1.1
5  Rechnerischer Mehrweg km = (e B-Ea i e _/P
niedrig (z. B. 40 dt/ha Getreide) 0,9
6 _Berechnung in DM/ha/km
Tabelle 4
7  Arbeitskosten (aus Tabelle 1) 876,8 Faktoren zur Korrektur der Sumyme der Schadenselemente der Tabelle 1 bei abweichendem Hackfrucht-
8 x Korrekturfaktor Arbeitsosten (aus Tabelle 2) anteil {hier: einschlieBlich Silomgais) an der Ackerflache des Betriebes in v. H.
9 = korrigierter Richtwert Arbeitskosten 4.384,0 Hackfuchtanteil an der \ ——
Ackerflache in v. H.

5 0.9
10 Maschinenkosten (aus Tabelle 1)

11 x Korrekturfaktor Maschinenkosten gg
12 = korrigierter Richtwert Maschinenkosten

13 Summe Arbeits- und Maschinenkosten 491,00 {ewmi
14 x Korrekturfaktor Ertragsniveau (aus Tabelle 3) 1,10
15 = Zwischensumme 7.80 5 DEM
16 x Korrekturfaktor Hackfruchtanteil (aus Tabelle 4) 1,15
17 = Entschadigungsbetrag in DM je km Mehrweg und je ha 8.970,75 DEM
18 x FlachengroRe in ha 12,00
19 = Zwischensumme 107.648,97 DEM
20 x Mehrweg in km 1,50
21 = Entschadigung gesamt (in DM kapitalisiert) 161.473,46 DEM
22 = Entschadigung gesamt in € 82.560,07 €
= Entschadigung gesamt in €/ha 6.880,01 € Quelle: eigene Berechnungen
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Sachverstandige Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Verlust im Erwerb Pachtaufhebung
beim Landentzug beim Landentzug

Beispiel nach LandR78, Anlage 3

1 _Ermittlung des rechnerischen Umweges

2  Tatsé&chlicher Umweg km 1,500

3 +Mehrentfernung wegen Steigung km (nach Tabelle 5) 0,000

4 +Mehrentfernung wegen Wartezeiten km (nach Tabelle 6) 0,000

5 Rechnerischer Mehrweg km 1,500

6 _Berechnung in DM/ha/km

7  Arbeitskosten (aus Tabelle 1) 876,80 DEM

8 x Korrekturfaktor Arbeitsosten (aus Tabelle 2) 5,00

9 = korrigierter Richtwert Arbeitskosten 4.384,00 DEM
10 Maschinenkosten (aus Tabelle 1) 1.805,00 DEM
11 x Korrekturfaktor Maschinenkosten 1,50
12 = korrigierter Richtwert Maschinenkosten 2.707,50 DEM
13 Summe Arbeits- und Maschinenkosten 7.091,50 DEM
14 x Korrekturfaktor Ertragsniveau (aus Tabelle 3) 1,10
15 = Zwischensumme 7.800,65 DEM
16 x Korrekturfaktor Hackfruchtanteil (aus Tabelle 4) 1,15
17 = Entschéadigungsbetrag in DM je km Mehrweg und je ha 8.970,75 DEM
18 x FlachengréRe in ha 12,00
19 = Zwischensumme 107.648,97 DEM
20 x Mehrweg in km 1,50
21 = Entschadigung gesamt (in DM kapitalisiert) 161.473,46 DEM
22 = Entschadigung gesamt in € 82.560,07 €
23 = Entschadigung gesamt in €/ha 6.880,01 € Quelle: eigene Berechnungen
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HLBS Mehrwege-Tax

Betriebsindividuelle Kalkulation von Wegekosten mit
eigener Datenbank auf der Grundlage von KTBL Daten

Microsoft Excel Anwendung mit

- eigenstandigen Berechnungsverfahren fur Acker- und Grinland

- nachvollziehbaren Rechengangen in Einzelschritten flr verschiedene
Produktionsverfahren (lber notwendige Einzelfahrten)

- Anpassungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten in allen Bereichen der
Anwendung

- Ubersichtliche Darstellung und spezielle Ausdruckfunktion zur Einbindung
der Berechnungen in Gutachten

- Plausibilitatskontrolle
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Aufbau der Anwendung

Hauptmen
(Eingabe der Grunddaten)

Eingabe Ackerland Eingabe Grinland
(Eingabe der Grunddaten Ackerland) (Eingabe der Grunddaten Griinland)
Stammdaten Stammdaten
Ackerland Grinland
| ] I ]
Wegekosten Wegekosten Wegekosten Wegekosten Wegekosten Wegekosten
Ursprungsflache Restflache RI Restflache RII Ursprungsflache Restflache RI Restflache RII
[ ] [ ]
Ergebnis Mehrwegschaden Ergebnis Mehrwegschaden
Ackerland Grinland
(Verrechnung der Wegekosten) (Verrechnung der Wegekosten)
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Schaden am ausgeubten Betrieb:

- Erwerbsverlust

Pachtaufhebungsentschadigung
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Verlust im Erwerb

Rechtliche Grundlagen

- Urteile des BGH vom 30.09.1976 und 07.10.1976
- Uberprifung einer evtl. Existenzgefdhrdung

- Vorteilsausgleich

- Schadensdauer

- Anpassungsmaglichkeiten

- Schadensminderungspflicht
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Verlust im Erwerb

Schadensmerkmale

Verlust des Deckungsbeitrages der auf die
entzogene Flache entfallt (entgehender DB)

- Betriebs-DB
- DB der Frucht mit dem geringsten DB
- mit oder ohne DB der Tierhaltung; ganz oder teilweise

- Gestellung von Ersatzland
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Verlust im Erwerb

Schadensmerkmale:
Vorteilsausgleich durch Gegenrechnung der Zinsen aus der
Substanzentschadigung
Zinsen aus welchen Positionen der Substanzentschadigung?
Hohe des Zinssatzes
alternatives Einkommen aus freigesetzter Arbeitszeit
ganzbetriebliche Kalkulation

einsparbare Festkostenanteile
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Verlust im Erwerb

sonstige Auswirkungen des Flachenentzuges auf den , Restbetrieb™

Uberschreitung von Grenzen fiir die Viehhaltung
Nutzungsanderung auf Restflachen

Entgang der Aktivierungsmoglichkeiten von Zahlungsansprichen,
entkoppelt in die Ermittlung einzubeziehen
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Berechnung des Erwerbsverlustes

- Deckungsbeitrag ohne ZA

+ veranderliche Gemeinkosten, altern. Arbeitseinsatz
- Verlust der Auszahlung aus dem ZA

+ Verzinsung der Vekehrswertentschadigung

= jahrlicher Erwerbsverlust

X Kapitalisator

= Erwerbsverlust kapitalisiert
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Berechnung des Erwerbsverlustes bei dauerhaftem

Landentzug einer Eigentumsflache

Berechnung des Erwersverlustes bei dauerhaftem Landentzug
einer Eigentumsflache

Grundlagen:
- Region Nordrhein-Westfalen Jahre 1000
- Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriiben Zinssatz  2,76%
- Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up Kapitalisator 36,23

- dauerhafter Flachenentzug
- Bewertungsstichtag 01.01.2015

Kalkulation:
- Deckungsbeitrag ohne ZA -900,00 € /ha/Jahr
+ veranderliche Gemeinkosten, inkl. altern. Arbeitseinsatz 0,00 € /ha/Jahr
= Zwischensumme 1 -900,00 € /ha/Jahr

- Verlust der Auszahlung aus dem ZA
(geringster im Betrieb, hier: Ackerland) -325,00 /ha/Jahr

= Zwischensumme 2 -1.225,00 € /ha/Jahr

+ Verzinsung der Verkehrswertentschadigung

40.000,00 € X 2,76% = 1.104,00 € /ha/Jahr
= jahrlicher Erwerbsverlust -121,00 € /ha/Jahr
Erwerbsverlust kapitalisiert 4.384,06 € /ha
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Pachtaufhebungsentschadigung

Rechtliche Grundlagen

- Urteil des BGH vom 28.09.1972
- Wert des Pachtrechtes als Entschadigung flr den Rechtsverlust

- Verlust im Erwerb als Entschadigung ftr den Eingriff in den
eingerichteten Betrieb
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Pachtaufhebungsentschadigung

Wert des Pachtrechtes

Vorteilspacht aus Differenz zwischen ortsublicher und tatsachlich
vereinbarter Pacht - d.h. wird die ortsitbliche oder eine dariberliegende
Pacht gezahlt, ist dem Pachtrecht kein Wert zuzurechnen

die Differenz ist auf die vereinbarte Restpachtdauer zu kapitalisieren

bei Pachtverhaltnissen auf unbestimmte Zeit- Kapitalisierung entsprechend
der gesetzlichen Klindigungsmadglichkeiten
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Berechnungsschema fir den Wert des Pachtrechtes

ortsubliche Pacht

./. tatsachliche Pacht

= Vorzugspacht

x_ Kapitalisator (Restlaufzeit)

= Wert des Pachtrechtes
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Pachtaufhebungsentschadigung

Verlust im Erwerb

zu ermitteln wie fur den selbstwirtschaftenden Eigentimer, aber

keine Gegenrechnung von Zinsen aus der Substanzentschadigung
Gegenrechnung der ortsiblichen Pacht

der Verlust im Erwerb ist auf die vereinbarte Restpachtdauer zu kapitalisieren
Ansatz des Faktors flr den sinkenden Schaden (wie LandR 78)?

bei Pachtverhaltnissen auf unbestimmte Zeit- Kapitalisierung
entsprechend der gesetzlichen Kiindigungsmaoglichkeiten
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Sachverstandige
beim Landentzug

Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung
beim Landentzug

Mehrwege

Verlust im Erwerb

Berechnung der Pachtaufhebungsentschadigung

F. 68

Deckungsbeitrag ohne ZA

veranderliche Gemeinkosten, altern. Arbeitseinsatz

Verlust der Auszahlung aus dem ZA
jahrliche Pacht

jahrlicher Erwerbsverlust
Kapitalisator

Erwerbsverlust kapitalisiert
(Pachtaufhebunsentschadigung)
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Sachverstandige

beim Landentzug beim Landentzug

Berechnung einer Pachtaufhebungsentschadigung

Schadenspositionen LandR 78 An- und Durchschneidung Mehrwege

bei dauerhaftem Entzug einer Pachtflache

F. 69

Grundlagen:

Region Nordrhein-Westfalen Restpachtdauer 6

Fruchtfolge mit Winterweizen, Gerste, Zuckerriiben
Zahlungsanspruch Ackerland ohne Top Up
dauerhafter Flachenentzug

Bewertungsstichtag 01.01.2015

Pachter ist/bleibt Eigentimer des ZA

Kalkulation:

Deckungsbeitrag ohne ZA
veranderliche Gemeinkosten, inkl. altern. Arbeitseinsatz

Zinssatz 2,76%
Kapitlisator 5,46

-900,00 € /ha/Jahr
0,00 € /ha/Jahr

Verlust im Erwerb

Jahre

Zwischensumme 1

Verlust der Auszahlung aus dem ZA (9 2011 - 2013)
(geringster im Betrieb, hier: Ackerland)

-900,00 € /ha/Jahr

-325,00 € /ha/Jahr

Zwischensumme 2

jéhrliche Pacht

-1.225,00 € /ha/Jahr

600,00 € /ha/Jahr

jahrlicher Erwerbswverlust

Erwerbsverlust kapitalisiert (Restpachtdauer)

-625,00 € /ha/Jahr

3.412,84 € /ha
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