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Wir stellen uns vor

Schwerpunkt Gutachten:

Land- und Forstwirtschaft bei

e Gerichtsverfahren

e Stral’en- und Schienenwegebau

e Steuerliche Anlasse

e Verauflierung, Verpachtung

e Erb- und Eheauseinandersetzungen
e Versicherungsschaden
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Inhalte

(1) Grundlagen

(2) Landentzug und die Folgen

(3) Entschadigungspositionen

(4) Sonderfall Existenzgefahrdung
(5) Leitungsbau
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Landentzug

Flachenverbrauch

Anstieg der Siedlungs-und Verkehrsflache
in ha pro Tag

= gleitender Vierjahresdurchschnitt | Erholungsflache, Friedhof
B Gebsude-und Freiflache, Betriebsfliche Verkehrsflache
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Landentzug

Grundsatze (1)

Art. 14 Grundgesetz

Abs. 1: schitzt das Eigentum als
Grundrecht

Abs. 2: "Eigentum verpflichtet*

Abs. 3: schafft die Moglichkeit der
Enteignung zum Wohle der
Allgemeinheit

FAZIT: Wenn offentliches Interesse
uberwiegt, Enteignung maoglich
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Ablauf Planfeststellung
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Landentzug

Schadenersatz / Entschadigung

Entschadigung Schadenersatz

Ausgleich fur will das Ereignis
Vermogenseinbulie {ungeschehen
Aber: Zumutbarkeit /machen

Bei offentliches
Interesse Privatrechtlich
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Landentzug

Ein Beispiel aus der Praxis

Pachtflachen

i .—.Verkehrswert Entzug
igentumsflicheln ]

- Hofanschluss, Arrondierung
Erwerbsverlust
Wert Pachtrecht
Umwege
An- und Durchschneidung
(Wiederbeschaffungskosten
nur wenn Ersatzlandanspruch)

- Einkemmenssteuer

Landentzug

Entschadigungsrichtlinie LandR 78

e Ergadnzende Richtlinie (kein Gesetz!)
e Fur Behdrden verbindlich
e Datengrundlage 1978 und fruher

187
e ABER: Entwurf LandR ## liegt vor!
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Streitpunkt Kapitalisierungszins

12

Kapitalisierungsfaktoren rund
Laufzeit

Zins 20 Jahre |unendlich
4% 14 25
3% 15 33
2% 16 50

10

Zinssatzin %

» Welcher Zins ist
angemessen?
* - Gesamtkapitalverzinsung
LW-Betrieb
- Fremdkapitalzins
2 - Zins Kapitalanlage

19

2000 2005 2010 2015
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Landentzug und seine Folgen

R
* Erhdhte Arbeits-
/Maschinenzeit
* Erhohter
Betriebsmittelaufwand
+ Ertragsminderungen
(Vorgewende)

f I { Fotos: luftfoto24
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Umwegeschaden

e Nur wenn Rechtsposition betroffen ist
(nicht bei 6ffentlichen Wegen)

Nachteile durch Umwege:
- hdhere Arbeitszeit und
- Maschinenkosten

Landentzug

L
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Erwerbsverlust

Selbstbewirt-
schaftete
Eigentums-
flache

Landentzug

Ruckgang Deckungsbeitrag
— einsparbare Festkosten

X Kapitalisator
— Verzinsung Verkehrswert

Pacht-
flache

Ruckgang Deckungsbeitrag
— einsparbare Festkosten
— ortsubliche Pacht
X Kapitalisator Tabelle LandR

L
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Landentzug

Pachtaufhebung

L~Entpachtung* -> Eingriff in geschutzte
Rechtsposition (Restpachtdauer!)

e Wert des Pachtrechts
e Erwerbsverlust

e An- und Durchschneidung, Mehrwege
(Aufteilung zwischen Eigentimer und
Pachter!)
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Existenzgefahrdung

e Voraussetzung Geltendmachung durch
betroffenen Betrieb

e Meistens Priufung durch Gutachten:
1 Schritt Prufung der Existenzfahigkeit vor
Eingriff (IST-Situation)
2. Schritt Prifung der Existenzgefahrdung
nach Eingriff (SOLL-Situation)

-> Ersatzlandanspruch® oder andere
Mallhahmen zur Abwendung
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Existenzgefahrdung

Pauschale Ansatze

Teilweise existieren FaustzahlenVorsicht!

o E " bis 5% Flicl lust
(gilt nicht bei Gemuseanbau, hofnahe
Weideflachen etc.)

o Eigenkapitalbldung—Min—6-000/fa—

(zu pauschal)

= betriebsindividuelle Priifung
erforderlich!
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Existenzgefahrdung

Multifunktionalitat der Flache

Aktivierung |
ZA

Pflanzen-
| erzeugung

Forder- Nahrstoff-

programme §

(DUV)
Sonstiges Steuerliche
Aspekte
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Leitungsbau

Eingriff ins Eigentum mit
Eigentumsbeschrankung

e sogenannte Teilenteignung

e Anspruch auf Entschadigung
- Rechtsverlust

- Folgeschaden

Leitungsbau

Entschadigung Rechtsverlust

Anteil am Verkehrswert

OLG Hamm v. 03.10.1961 25 %

BGH Urteil v. 08.02.1965 20 - 25 %

OLG Hamm v. 28.06.1968 20 %

OLG Nurnberg v. 24.09.1969 20 %

BGH Urteil v. 31.03.1977 10 %

OLG Hamm v. 11.03.1982 10 % (Uberspannung)

BGH Beschluss v. 21.12.1982 20 % (Freileitung)

Quelle: SCHUTH
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Leitungsbau

Folgeschaden

Leitungsbau

Entschadigung/Schadenersatz

Leitungs- |Leitungen sind Leitungen sind
art enteignungsfahig nicht enteignungsfahig
Sirom 0,40 -0,90 € prom? 5,00 -15,00 € pro m? Schutz-
Schutzstreifen” streifen (EEG-Leitungen)
= 2 5
0,80 = 2,00 € pro m? 3,0Q 35,00 € pro m? Schutz
Gas : streifen tw. lAngen- und
Schutzstreifen? . e
leistungsabhéangig
Telekom- 4 53 ¢ oro Ifm 5,00 - 16,00 € pro Ifm
munikation
1) Diese Werte beinhalten bereits vereinbarte ,,Beschleunigungszu-
schlage” von bis zu 0,50 € pro m? Quelle: DBV
austopagraan 7/2012, S. 41
F. 32 www.gutachterring.del;aLfi’%:
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Leitungsbau

Erdverkabelung Hochspannung

Hier Drf hstroms [ __
Alterpative Glg,;cg,trom | GU)

Quelle: WOLBRING, DLG-Mitteilungen 9/2015
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Zusammenfassung

e Entschadigung und Schadenersatz sind
zu unterscheiden

e Restpachtlauf beachten
e Landentzug: Vielzahl an Positionen

e Existenzgefahrdung muss vermieden
werden

e Folgeschaden bei Leitungsbau
ausreichend berucksichtigen
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Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit!

Karsten Beck, Gutter & Kollegen
Feldstrale 18, 31141 Hildesheim
Tel. 05121-2842790
beck@gutachterring.de
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