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Hilfe, Entschädigung 
droht!

Vortrag bei der Landberatung 
am 7. Juni 2023 in Bornum

Karsten Beck, ö.b.v.S.
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Wir stellen uns vor
Schwerpunkt Gutachten 

Land- und Forstwirtschaft bei

 Gerichtsverfahren

 Straßen- und  Schienenwegebau

 Steuerliche Anlässe

 Veräußerung, Verpachtung

 Erb- und Eheauseinandersetzungen

 Versicherungsschäden
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Inhalte

(1) Grundsätze

(2) Landentzug und die Folgen

(3) Entschädigungspositionen

(4) Sonderfall Existenzgefährdung

(5) Leitungsbau
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Grundlage Entschädigung
Art. 14 Grundgesetz 

Abs. 1: schützt das Eigentum als
Grundrecht

Abs. 2: "Eigentum verpflichtet“

Abs. 3: schafft die Möglichkeit der 
Enteignung zum Wohle der
Allgemeinheit

FAZIT: Wenn öffentliches Interesse
überwiegt, Enteignung möglich

Landentzug
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Entschädigung Schadenersatz
Ausgleich für 
Vermögenseinbuße
Aber: Zumutbarkeit
Bei öffentliches 
Interesse Privatrechtlich

will das Ereignis 
ungeschehen 
machen
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Entschädigung/Schadenersatz
Leitungs-

art
Leitungen sind 

enteignungsfähig
Leitungen sind nicht 

enteignungsfähig
Strom  0,40 - 0,90 € pro m² 

Schutzstreifen*
5,00 -15,00 € pro m² 
Schutzstreifen (EEG-Leitungen)

Gas 0,80 - 2,00 € pro m² 
Schutzstreifen*

3,00 - 35,00 € pro m² 
Schutzstreifen tw. längen- und 
leistungsabhängig

Telekom-
munikation

1,53 € pro lfm 5,00 - 16,00 € pro lfm

* Diese Werte beinhalten bereits vereinbarte „Beschleunigungszu-

schläge" von bis zu 0,50 € pro m²                              Quelle: DBV

aus topagrar Nr. 7/2012, S. 41
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Ein Beispiel aus der Praxis

Eigentumsflächen

Pachtflächen

Landentzug

- Verkehrswert Entzug
- Hofanschluss, Arrondierung
- Erwerbsverlust
- Wert Pachtrecht
- Umwege
- An- und Durchschneidung
- (Wiederbeschaffungskosten nur 

wenn Ersatzlandanspruch)
- Einkommenssteuer
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Fotos: luftfoto24

Landentzug und seine Folgen

• Erhöhte Arbeits-
/Maschinenzeit

• Erhöhter 
Betriebsmittelaufwand 

• Ertragsminderungen 
(Vorgewende)
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Kleine Schläge kosten Geld!

,5



07.06.2023

6

www.gutachterring.de

Vortrag Entschädigung droht! am 7. Juni 2023 in Bornum  - Folie 14

Umwegeschaden
Nur wenn Rechtsposition betroffen ist:

• Durchschneidung einer Fläche oder

• Unterbrechung eines Privatweges

Nachteile durch Umwege: 

• höhere Arbeitszeit und 

• Maschinenkosten

Landentzug
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Entschädigungsrichtlinie LandR 19
• Ergänzende Richtlinie (kein Gesetz!)

• Für Behörden verbindlich

• Hat die LandR 78 abgelöst

• Vorherige Entwürfe LandR 14 etc. wurden 
nicht veröffentlicht

Landentzug
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Streitpunkt Kapitalisierungszins

Zins 20 Jahre unendlich
4% 14 25
3% 15 33
2% 16 50

Laufzeit 
Kapitalisierungsfaktoren rund

Welcher Zins ist angemessen?
- Gesamtkapitalverzinsung 

LW-Betrieb
- Fremdkapitalzins
- Zins Kapitalanlage
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• Bodenschadverdichtungen

• Mindererträge durch Störung des 
Bodengefüges

• Flurschäden nach unzureichender 
Rekultivierung

• Verunreinigungen (z. B. Steine)

• Schäden an Dränagen

Weitere Schäden 

Leitungsbau
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So könnte es gehen 

Quelle: WOLBRING

Leitungsbau
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So bitte nicht! 
Fehlende Trennung von 
Ober- und Unterboden



07.06.2023

9

www.gutachterring.de

Vortrag Entschädigung droht! am 7. Juni 2023 in Bornum  - Folie 21

Baustraße ragt 
über das 
Geovlies
hinaus -> 
Verunreinigung 
des Bodens 
kaum zu 
beseitigen
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Bodenverdichtungen

Leitungsbau

Achtung: Irreversible 
Schäden!
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Bodenschadverdichtungen
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BBodSchG
• enthalten Pflichten zum vorsorgenden 

Bodenschutzes

• Vorsorge gegen Beeinträchtigung des 
Bodens 

• Verbot von Bodenschadverdichtungen

• Anforderungen an das Ein- und Aufbringen 
von Materialien auf den Boden
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Leitungsbau 1938
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Ursachen für Dauer-Schäden
• Vermischung von Ober- und Unterboden

• Verlust von Oberboden

• Unsachgemäße Lagerung des Bodens

• Unsachgemäßer Einbau des Boden

• Bodenverdichtungen

• Arbeiten bei Nässe

• Erhöhung Steinanteil 

• Fremdkörper

• Anschluss Dränagen unzureichend
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Existenzgefährdung 
Voraussetzung Geltendmachung durch 

betroffenen Betrieb

Meistens Prüfung durch Gutachten:
1 Schritt Prüfung der Existenzfähigkeit vor
Eingriff (IST-Situation)
2. Schritt Prüfung der Existenzgefährdung nach
Eingriff (SOLL-Situation)

-> „Ersatzlandanspruch“ oder andere 
Maßnahmen zur Abwendung



07.06.2023

13

www.gutachterring.de

Vortrag Entschädigung droht! am 7. Juni 2023 in Bornum  - Folie 32

Pachtaufhebung 
• „Entpachtung“ -> Eingriff in geschützte 

Rechtsposition (Restpachtdauer!)

• Wert des Pachtrechts 

• Erwerbsverlust

• An- und Durchschneidung, Mehrwege 
(Aufteilung zwischen Eigentümer und Pächter!)

Landentzug
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Pachtaufhebung (2)

...

9,9Pacht 2

Flurstück

Pacht 1

Sep. 02

unendlich

2,9

Sep. 09Nov. 99

Eigentum

Landentzug
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Zusammenfassung
 Entschädigung und Schadenersatz sind zu 

unterscheiden

 Restpachtdauer beachten

 Dauerschäden unbedingt vermeiden

 Bodenverdichtungen sind ab einem gewissen 
Grad irreparabel

 Existenzgefährdung der Betriebe muss 
verhindert werden
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Am Ende: Noch Fragen?


